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1| Kurzzusammenfassung

1.1 Anlass und Ziel

Die Innenstadt von Gottingen ist das belebte Zentrum der Stadt und
steht seit jeher unter den vielfaltigen Ansprichen einer kontinuier-
lichen Stadtentwicklung. Die sich wandelnden Herausforderungen
und stetig verandernden Rahmenbedingungen fihren zu einer ho-
hen Dynamik in der Innenstadt.

Der Entwicklung der nordlichen Innenstadt kommt in Politik, Ver-
waltung und Burgerschaft seit mehreren Jahren eine besondere
Rolle zu. Hier finden sich Treffpunkte und Angebote fiir Menschen
aus der gesamten Stadt, hier treffen Wohnen auf Vergniigen, kom-
pakte Stadt auf Freiraum, Historisches auf Neugebautes, kleine Alt-
stadtparzellen auf GroRstrukturen und Alteingesessene auf Neuan-
kommende.

Um Leerstanden, Sanierungsstau und Nutzungskonflikten zu begeg-
nen, liell der Rat der Stadt bereits im Jahr 2016 Vorbereitende Un-
tersuchungen (VU) zur Ausweitung des 2010 formlich festgelegten
Sanierungsgebiets Historische Altstadt-Nord — welches Uber das
Stadtebauférderprogramm Stddtebaulicher Denkmalschutz gefor-
dert wird — auf die gesamte noérdliche Innenstadt erarbeiten. Der
Bereich um die Weender Stralle und das Deutsche Theater wurde
untersucht, bewertet und mit méglichen Mallnahmen belegt.

Im Jahr 2017 entschied das niederséchsische Ministerium fur Sozi-
ales, Gesundheit und Gleichstellung, dass die Voraussetzungen fur
eine Erweiterung des Gebiets nicht gegeben seien: Soziale Prob-
lemlagen und Nutzungskonflikte (berwogen Handlungsbedarfe im
Bereich der historischen Bausubstanz. In der Folge entschied die
Stadt Gottingen, Vorbereitende Untersuchungen durchzufihren,
die der Grundlage zur Aufnahme in das Stadtebauforderprogramm
Soziale Stadt dienen. Die daraufhin durchgefihrten Vorbereiten-
den Untersuchungen (Vorlage Dez. 2017) zeigten jedoch, dass die
Herausforderungen in der nordlichen Innenstadt mit dem gewahl-
ten Untersuchungsgebiet nicht prazise erfasst wurden.

In der offentlichen Informations- und Beteiligungsveranstaltung in
der BBS Ritterplan im Marz 2018 wurde deutlich, dass die Bewoh-
ner/innen und Nutzer/innen des Quartiers nicht nur mit sehr dyna-
mischen Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt, hohem Nut-
zungsdruck und Konflikten verschiedener Gruppen im 6ffentlichen
Raum, dem dauerhaften Leerstand stadtbildpragender Gebdude
und verkehrlichen Defiziten konfrontiert sind: Sie zeigen sich zu-
gleich als verantwortungsvolle Akteur/innen, die selbstbewusst auf
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Problemstellungen hinweisen, konkrete Wiinsche und Vorstellun-
gen formulieren und die weitere Entwicklung der nérdlichen Innen-
stadt aktiv mitgestalten wollen.

Die Ergebnisse dieser offentlichen Informations- und Beteiligungs-
veranstaltung und Beratungen mit dem Ministerium fihrten
schlielRlich zur Neuabgrenzung des Untersuchungsgebietes und ei-
ner erneuten Durchfihrung von Vorbereitenden Untersuchungen
nach § 141 BauGB, die mit dem Beschluss des Bauausschusses am
21.06.2018 eingeleitet wurden.

Die Vorbereitenden Untersuchungen dienen dem Rat und der Ver-
waltung der Stadt Gottingen als ausfihrliche Bewertungsgrundlage
und enthalten ein integriertes Entwicklungskonzept fir eine aktive
und sozial orientierte Entwicklung der noérdlichen Innenstadt fir die
nachsten Jahre. Die Vorbereitenden Untersuchungen dienen zu-
gleich dazu, gegenlber dem niedersdchsischen Ministerium fir
Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz den Nachweis besonderer
Entwicklungsbedarfe zu fihren, der fir eine Aufnahme des Gebiets
in das Stadtebauforderprogramm Soziale Stadt erforderlich ist.
Uberdies dienen die Vorbereitenden Untersuchungen aber auch
dazu, die Bereitschaften und Potenziale der Bewohner/innen und
Benutzer/innen des Quartiers fur soziales und nachbarschaftliches
Engagement auszuloten und anzuregen: Die nordliche Innenstadt
soll auf der Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen mit
den Menschen vor Ort als Raum flir Wohnen, Arbeiten und Verwei-
len sowie fir Austausch und Begegnung weiterentwickelt werden.
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Abb. 1 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
Datengrundlage: Stadtgrundkarte - Stadt Géttingen - Der Oberbirgermeister,
Fachdienst Geoservice und Grundstticke, 31.03.2017, 2017/D023
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VU und ISEK ,Nordliche Innenstadt” Gottingen

MaBnahmenplan
(hier nur raumlich, verortbare MaRnahmen)

Vorbereitende MalRhahmen

m Kooperatives Planungs- und Beteiligungsverfahren
zur Umgestaltung von Waageplatz und Leinekanal

Machbarkeits- und Wirtschaftlichkeitsstudie zur
Nachnutzung der JVA mit Offentlichkeitsbeteiligung

Konzeptvergabeverfahren fir die Stockleffmihle
(falls Direktvergabe nicht zeitnah erfolgt)

»Ruhstrat-Areal” - Profilierung kleinteiliges

Gewerbe, Dienstleistung, Beratung und Wohnen
Ordnungsmalnahmen
@ Umgestaltung des Waageplatzes

@ Aufwertung des Leinekanals

{@! Umgestaltung der StraBe Am Leinekanal

Neugestaltung Platz der Synagoge
und angrenzende Stralenbereiche

Umgestaltung Obere-Masch-StraRe

C@ Kleinteilige Aufwertung Untere-Masch-Straf3e

71 o] Aufwertung des Umfeldes
‘®‘ am Iduna-Zentrum

N Aufwertung der Wallanlage als
g g

~ griiner Erholungs- und Freizeitraum

“74anV | Aufwertung Abschnitt Weender StraBe Nord /
&Y Weender Landstr. und ReitstallstraRe

i@‘ kleinteilige Aufwertung des Stadteingangs
2 271 am Heinz-Erhardt-Platz
Baumalinahmen

Sanierung und Umbau
der ehemaligen JVA

@ Sanierung und Teilerweiterung der Stockleff Mihle
{noch offen, ob bei Vergabe gefordert werden kann)

@ Sanierung Gebdude der Heilsarmee

N
Stand: Januar 2019 M 1:2.500 (A3) @

Datengrundlage: Stadtgrundkarte - Stadt Géttingen -
Der Oberburgermeister, Fachdienst
Geoservice und Grundstlicke,
31.03.2017, 2017/D023

Bearbeitung: complan

Kommunalberatung

Voltaireweg 4 | 14469 Potsdam
info@complangmbh.de

Potsdam | Berlin | Bielefeld | Liibeck

Abb. 2 MaRnahmenplan
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Mit der Durchfihrung Vorbereitender Untersuchungen (VU) fir
den angepassten Untersuchungsbereich der nérdlichen Innenstadt
mit Blick auf eine Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm So-
ziale Stadt wurde das Bliro complan Kommunalberatung GmbH aus
Potsdam beauftragt. Die VU bilden die Voraussetzungen fir die
formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets, welches wiederum
die Voraussetzung zur Aufnahme in die Stadtebauférderung dar-
stellt.

Die Grundlagen fir die Bewertung des heutigen Zustands und der
aus ihr entwickelten Handlungsbedarfe wurden aus mehreren
Quellen gewonnen. Zum Ersten erfolgte eine griindliche Sichtung
und Auswertung der vorhandenen Gutachten, Konzepte und Pla-
nungen der Stadt Gottingen sowie der bereits durchgefihrten VU.
Des Weiteren erfolgte eine intensive Inaugenscheinnahme und Be-
wertung der Gebdude und Stadtrdume zu unterschiedlichen Zeiten
und Anldssen. Dartber hinaus konnten durch die verschiedenen
Formate zur Beteiligung und Aktivierung von Einwohner/innen, Ei-
gentimer/innen und Akteur/innen personliche Eindriicke und Ein-
schdtzungen gewonnen werden.

Folgende Bausteine bilden gemeinsam die Grundlagen dieser Un-
tersuchung:

= Bestandsaufnahme des Gebiets

= vorhandene, (bergeordnete Planungen und stadtische Kon-
zepte

Auswertung statistischer Bevolkerungs- und Sozialdaten

Durchfhrung von zwei Runden Tischen mit aktiven Akteur/in-
nen.

Auf dieser Grundlage erfolgte im Rahmen dieser VU:

= eine nach Themen und Rdumen differenzierte Analyse und Be-
wertung des Bestands

die Ableitung konkreter Handlungserfordernisse

die Herleitung von Entwicklungszielen unter einem Leitbild

eine Ableitung konkreter MaRnahmen inkl. eines Kosten- und
Finanzierungsplans

eine verfahrensrechtliche Abwéagung.
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Folgende Formate zur Beteiligung und Aktivierung wurden durch-
gefihrt:

= Durchfihrung der Informations- und Beteiligungsveranstaltung
e am 9. Marz 2018 in der BBS Ritterplan (Dokumentation im An-
e hang)

Uebe i Mitbirger der
ol = Versand einer Infozeitung an alle Eigentimer/innen und Haus-

halte

srearamenn P

Bl e e
Sodse St 2.
e i

it iz 3 =
PR—

leitfadengestitzte Interviews mit folgenden Akteur/innen im
e e Gebiet:

e
i i1 A e 33 A

AT e anadan [Jaasen 2
NN CREFERE BSOS ot

vim s vt > Christian Holscher, Jugendhilfe Gottingen e.V.

> Sebastian Butter, Streetwork im Fachteam junge Flichtlinge
- Jugendhilfe Sid-Niedersachsen e.V.

> Burger/innenforum Waageplatz
\ - > Hausprojekt OM 10

Befragung der Eigentiimer/innen per Fragebogen (Auswertung
im Anhang)

Abb. 3 Erste Seite der Infozeitung

Befragung der Haushalte mit Beteiligungspostkarten (Auswer-
tung im Anhang)

0

Die Stadt Gottingen mochte in das Stadtebauférderungsprogramm , Soziale Stadt*
aufgenommen werden. Im Rahmen der hierzu notwendigen Untersuchungen

bendtigt die Stadt Gottingen |hre Unterstitzung. Mit lhren Antworten erhalten wir Entgelt
eine bessere Einschatzung fiir Ihre Bedurfnisse als Anwohner/innen. H!ﬂt
Ausfiihrliche Infor 2um Unter: ich finden Sie in der begleiten- Empfinger

den Infobroschire.

Bitte senden Sie diese Karte bis zum Freitag, 10. August ausgefillt per Post

(das Porto zahlen wir fiir Sie) oder als Foto per Mail an beteiligung@goettingen.de.

VIELEN DANK FUR IHRE UNTERSTUTZUNG! Deutsche Post Q¥
ANTWORT

Wie zufrieden sind Sie in der nérdiichen Innenstadt mit

o
c
3
(=2

@
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>

o
=
b=}
ot

S
S

@
b
(e
o
©

=
[}
@

w

s neden  afteden unaulveden. seheunzufrieden
... dem Angebot an Spielplitzen? m] [m] a a
... Freizeitangeboten fur Kinder? || m] m] =] Stadt Gottingen
<cAngaboten-fi Bitare Menschant o = = - Fachdienst Stadt- und Verkehrsplanung
... kultureflen Angeboten? o o a a :
.. der Qualitit der Griinanlagen? m] [m] m] m] N.adme: Jung
... den Aufenthaltsmdglichkeiten im Freien? [ | ] o Hiroshimaplatz 1-4
.. der Beleuchtung von StraBen und Platzen? [ [m} (m] (m] 37083 Gottingen
.. der Anzahl an Fahrradstandern? o O ] a
. der Anzahl an Parkplitzen fir Autos? m] ] ] ]
... der Organisation des Verkehrs? o m] (] m]
Wie zufricden sind Sie mit Wurden in den vergangenen drei Jahren Modernisierunger C
oen sets soaufizoen an dem Gebaude durchgefiihrt in dem Sie wohnen?
«Ihrer Wohnung? o o Oia Cnur kleinere Arbeiten  [Jnein
..dem Wohnhaus? ] O
..der Nachbarschaft? m] m} Wie hat sich die nérdliche Innenstadt in den letzten drei Jahren verandert?
~.der Wohnsituation insgesamt? ] [m] ] O Clpositiv  [Jgleichbleibend [Clnegativ
Wohnen Sie zur Miete oder in lhrer eigenen Wohnung? Wiirden Sie gerne in einen anderen Stadtteil oder eine andere
O Miete OEeigentum Stadt umziehen?
[ ja, in den nichsten 12 Monaten [ ja, langfristig [ nein
Hat sich Ihre Miete in den letzten drei Jahren verindert?
[lgestiegen  [gleichbleibend [Jgefallen Wenn Sie sich haufiger im Freien aufhalten, wo verbringen Sie [hre Zeit?
Wie hoch ist Ihre monatliche Miete in der Wohnung?
Kaltmicte {ohne € €

Gibt es Orte, an denen Sie sich unsicher fiihlen? Wenn ja, welche?

Wie groR ist Ihre Wohnung in m??
me

Hier ist Platz fiir Ihre Wiinsche und Anregungen:
Mit wie vielen Personen teilen Sie sich wie viele Zimmer?
Personen in Zimmern (ohne Kiiche und Bad)

E=1
)
D
2
@
=
&
=
L
B
@
2
o
©
=
o
=3
A
B
o
=)
%

Entspricht die Wohnung Ihren Bediirfnissen?
Oja [ClgroRtenteils Clnur begrenzt [Jnein, weil

Abb. 4 Antworten aus der Postkartenbefragung verdeutlichen die Handlungsbedarfe
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3| Rahmenbedingungen und Planungskontext

3.1 Stadtraumliche Lage und Einbindung
des Untersuchungsgebietes

Hannower Wolfsburg

Braunschwieig

@ Magdeburg

Hildesheim
Bielefeld

Paderboarn

Leipzig

Abb. 5 Lage im Raum

Die Stadt Gottingen ist nach den Stadten Hannover, Braunschweig,
Osnabrtck und Oldenburg die flnftgrofte Stadt Niedersachsens
und eines der Oberzentren des Landes. Die Stadt Gottingen ist Teil
des gleichnamigen Landkreises. Sie ist jedoch gemalk § 16 NKomVG
(Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz) rechtlich den
kreisfreien Stadten gleichgestellt. Die Bevolkerungszahl betrug im
Dezember 2017 knapp 135.000 Einwohner.

Gottingen ist Teil der im Jahr 2005 definierten Metropolregion Han-
nover — Braunschweig — Géttingen — Wolfsburg. Mit téaglich rd. 140
ICE- und IC- Verbindungen ist eine exzellente Fernverkehrsanbin-
dung gegeben. Auch im Regionalverkehr ist die Stadt Gottingen
sehr gut an ihre Umgebung angebunden. Die nachst gelegenen
Flughdfen befinden sich in Kassel (ca. 50 km), Hannover (ca.
120 km) und Paderborn (ca. 140 km). Goéttingen profitiert zudem
von einer glinstigen Anbindung Uber das Bundesautobahn-Netz (A7
Hamburg — Fussen und A38 Gottingen — Halle/Leipzig). GroRere
Stadte in der Néhe sind Kassel, ca. 40 km stdwestlich, Braun-
schweig, ca. 90 km nordostlich und Hannover, ca. 105 km nérdlich
von Gottingen. Die Stadt profitiert auch von ihrer landschaftlich at-
traktiven Lage im Leinetal und dem nahen Nationalpark Harz sowie
weiteren Wald- und Erholungsgebieten.
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Die nordliche Innenstadt grenzt unmittelbar an den Bahnhof und ist
somit schnell erreichbar. Von der Berliner StraRe aus fihren drei
Stadteingdnge in die Innenstadt. Diese fihren durch die Obere-
Masch-Stralle, die Weender StralRe und die Goethe-Allee. Fiir den
motorisierten Individualverkehr (MIV) ist das Untersuchungsgebiet
Uber den Innenstadtring erschlossen. Zufahrten in die Innenstadt
bestehen in der Oberen-Masch-StraRe und der Goethe-Allee sowie
in der Weender StralRe flir Anliegerverkehr. Die Gottinger Innen-
stadt ist aber auch mit dem Fahrrad und dem o6ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) hervorragend erreichbar. Ein zentraler Um-
steigepunkt im Busnetz befindet sich am Einkaufszentrum Carré in
der nordlichen Weender StralRe im Untersuchungsgebiet.

Abgrenzung und Teilgebiete

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen Stadtbereiche
innerhalb des Stadtwalls. Dieser begrenzt das Gebiet im Westen
und Norden. Im Nordosten fiihrt das Untersuchungsgebiet Uber
den Innenstadtbereich bzw. die Berliner Strafse hinaus und umfasst
zwischen Maschmuhlenweg und Weender Landstrale das Wohn-
und Gewerbehaus Iduna-Zentrum. Die Ostliche Begrenzung des Ge-
biets verlduft von Nord nach Sud entlang der Weender Landstralie
und der riickwartigen Bebauung der Weender Stral3e. Im Stiden be-
grenzen die StralRen JidenstralRe, Stumpfebiel, Prinzenstralle und
Goethe-Allee das Gebiet. Im Gebiet befinden sich ein Teil der
HauptgeschaftsstraRe Weender Stralle und die Platze Waageplatz,
Platz der Synagoge, Robert-Gernhardt-Platz sowie der Heinz-Er-
hardt-Platz. Der Leinekanal verlduft von Siiden nach Norden durch
die Innenstadt und zentral durch das Untersuchungsgebiet. Damit
ergeben sich Stadtbereiche mit verschiedenen Charakteristika, die
sich sowohl durch ihre bauliche Eigenart, als auch durch ihre Ge-
bietsfunktion unterscheiden.

Der nordliche Innenstadteingang entlang der Weender Stral3e spie-
gelt die Vielfaltigkeit und Lebendigkeit der Gottinger Altstadt wider:
Hier bestehen wichtige und nachgefragte Einzelhandelslagen, gast-
ronomische Angebote und Treffpunkte im 6ffentlichen Raum. Ge-
schaftigkeit, Verkehrsstrome und das GegenUber historischer Fach-
werkgebdude und groBmaRstéblicher, stark frequentierter
Warenhduser pragen das Bild.

Das Masch-StraRen-Viertel ist ein innerstadtisches Wohngebiet,
welches durch den Wall und den Leinekanal begrenzt wird. Der Be-
reich ist durch die kleinteilige Parzellenstruktur der historischen Alt-
stadt gepragt. Eine Ausnahme bilden die Blro- und Gewerbege-
bdude entlang des Leinekanals.

Der Bereich um das Iduna-Zentrum wird durch den Wohn- und Ge-
werbekomplex aus den 1970er Jahren gepragt. In dem 15- bis 18-

| complan Kommunalberatung — 16. Januar 2019



Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem Entwicklungskonzept fur die nérdliche Innenstadt

3 | Rahmenbedingungen und Planungskontext

geschossigen Gebaudeteil befinden sich 407 Wohnungen. In dem
bis zu 8-geschossigen Gewerbeteil befinden sich verschiedene Nut-
zungen, wie eine private Hochschule, ein Hotel, Gastronomie und
Diskotheken.

Die Stadtbereiche lassen sich nicht scharf voneinander trennen und
stehen in der alltdglichen Nutzung in einem engen Austausch. Ver-
bunden werden die Stadtbereiche durch die bestehende Platzfolge
von der Weender StraRe Uber Robert-Gernhardt-Platz, Waageplatz
hin zum Platz der Synagoge.

— ) \

Stadtbereich

2lduna-Zentru
% Sy

“ /,¢

\ = ei N
Eprte Stee {}“

%|nnenstadteingang > d

§adtbereich

£ r7 (‘s
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Abb. 6 Drei Stadtbereiche mit verschiedendem Charakter

Datengrundlage: Stadtgrundkarte - Stadt Géttingen - Der Oberbirgermeister,
Fachdienst Geoservice und Grundstticke, 31.03.2017, 2017/D023
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Abb. 7 Entwicklung der Gottinger Innenstadt
Quelle: Stadt Géttingen

18

3.2 Entwicklung des Gebietes

Die Stadt Gottingen ging im Mittelalter aus mehreren kleinen Sied-
lungen hervor. Eine hochwassersichere Lage und fruchtbare Boden
in der Leineaue sowie die Ndhe zu den Frischwasser heranfihren-
den Bachen Gote und Reinsgraben wirkten als glinstige Standort-
faktoren. Eine Urkunde aus dem Jahr 953 erwahnt Gutingi erstmals.

Im 13. und 14. Jahrhundert erlebte die Stadt Gottingen als Stadt des
Handwerks und der Hanse eine wirtschaftliche Blite. Der prachtige
Marktplatz markiert mit dem 1271 errichteten Rathaus bis heute
den Mittelpunkt der Stadt. Beide zeugen — gemeinsam mit den
herrschaftlichen Fachwerkbauten des 15. und 16. Jahrhunderts —
vom schnellen wirtschaftlichen Aufstieg der Stadt wahrend ihrer
Zugehorigkeit zur Hanse (1351 bis 1571). Die Stadtmauer aus dem
13. Jahrhundert wurde bis zum 18. Jahrhundert stetig als Befesti-
gungsanlage optimiert. Vier Tore flhrten ins Innere der Stadt bzw.
ihr Umland.

Ab 1737 gewann Goéttingen mit der neu gegrindeten Reformuni-
versitdt nationale und internationale Bedeutung. Bald begann —
vorwiegend in der sidlichen Innenstadt — der Bau vieler Wissen-
schaftsgebaude. Trotz intensiver Bauaktivitat blieb der bestehende
Stadtgrundriss in den folgenden Jahrhunderten weitestgehend er-
halten: neue Gebdude wurden in der Regel im alten Parzellenmals
errichtet und malstablich in die vorhandene Bebauung integriert.
Lange Zeit erhielt sich hier die Gberkommene Nutzungsmischung
aus Handwerk, Gewerbe und Wohnen mitsamt der Haltung von
Nutztieren flr die Selbstversorgung.

Als der innerstadtische Ausbau der Universitat Mitte des 18. Jahr-
hunderts abgeschlossen war, erfolgte zu Beginn des 19. Jahrhun-
derts eine Ausdehnung der Universitat zunachst nach Siden (Ent-
wicklung der naturwissenschaftlichen Fakultdten an der
BunsenstralRe) und spater nach Norden iber den Wall hinaus. Doch
erst mit der Industrialisierung entwickelten sich gegen Ende des 19.
Jahrhunderts ganze Stadtteile weit vor den Wallanlagen. Wahrend
dort das Bahnhofsgebaude, Verwaltungsbauten, Fabriken und neue
Stadtviertel entstanden, wurden in der Innenstadt nur wenige grin-
derzeitliche Geb&ude in die historische Stadtstruktur eingefligt.

Am Stadtplan und am Stadtbild ist so deutlich ablesbar geblieben,
dass Gottingens Innenstadt seit dem DreiRigjahrigen Krieg keine
tiefgreifenden Briiche oder Neuanfange erfahren hat: Sie prasen-
tiert sich heute als vielschichtige und lebenswerte Altstadt, die sich
unter Beibehaltung von Stadtstruktur und MaRstab und durch fort-
wahrende Erneuerung und Ergdnzung nicht nur ihre Uberlieferte
Bausubstanz, sondern auch unverkennbare Identitat, wirtschaftli-
che Starke und bemerkenswerte Lebendigkeit bewahrt hat.
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Abb. 8: Die stadtebauliche Struktur der nérdlichen Innenstadt im Luftbild
Quelle: Bildflug vom 06.05.2016 - Der Oberblirgermeister,
Fachdienst Geoservice und Grundstticke, 31.03.2017, 2017/D023

Die historische Entwicklung im Gebiet

Auch wenn die nordliche Innenstadt mit Ausnahme einer Hauser-
zeile in der Oberen-Masch-StralRe im Zweiten Weltkrieg unzerstort
blieb, zeigt sie ein von der nahezu flaichendeckenden Intaktheit der
Ubrigen Innenstadt abweichendes Bild: In der Weender Stralie trifft
nach einer Flachensanierung der 1970er Jahre Fachwerk in kleintei-
liger Parzellenstruktur auf GroRformate wie das Einkaufszentrum
Carré und das zum Abriss bestimmte Gothaer Haus. Hier geht die
nordliche Weender StraRe in die zentrale Einkaufsstralle und Ful3-
gdngerzone der Stadt Uber.

Zwischen Waageplatz und Platz der Synagoge liegen mit dem Ge-
baude der Staatsanwaltschaft — dem friheren Gericht — und der
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ehemaligen, heute leerstehenden JVA — einem Reformgefangnis
der 1830er Jahre — zwei reprasentative, groRformatig-kompakte
Verwaltungsgebaude des 19. Jahrhunderts Ricken an Ricken und
bilden so einen stattlichen Solitdr. Am Leinekanal erinnert die seit
1305 nachweisbare Stockleffmihle an mittelalterliche Geschaf-
tigkeit. Sie war bis 1882 als Muhle in Betrieb. 1924 wurden durch
die Stadt Wohnungen eingebaut. Das stadtbildprégende Gebaude
steht seit mehreren Jahren leer und verfallt zusehends. Im Jahr
2013 wurden Notsicherungen an Teilen der Fassaden angebracht,
um den weiteren Verfall zu verlangsamen.

Die nordwestliche Innenstadt ist starker als andere Bereiche der In-
nenstadt von Freirdumen und Platzen geprédgt: Dem Waageplatz ge-
genlber wurde mit dem Abriss des Stadtbades (Ersatzneubau der
1960er Jahre nach Abriss des Jugendstilbads von 1906, 1998 stillge-
legt, 2002 abgerissen) und dem Neubau von zwei Wohn- und Ge-
schaftshauser der Robert-Gernhardt-Platz neu geschaffen. Durch
die sich weitende Offnung schafft der Platz eine neue Verbindung
von der Weender StralRe zum Masch-StralRen-Viertel. Diese Verbin-
dung wird mit der erganzenden FulRgdngerbriicke zum Waageplatz
fortgesetzt, wodurch ein zusammenhangendes Ensemble zwischen
Robert-Gernhardt-Platz, Waageplatz, Leinekanal und der Stockleff-
mihle entsteht.

Abb. 9 Blick vom Waageplatz zur Stockleffmihle und dem Robert-Gernhardt-Platz

Wahrend sich in der Innenstadt die historische Struktur und Bebau-
ung zumindest weitestgehend bewahrt hat, finden sich auRerhalb
ihrer Wallanlagen Stadtraume, die deutlich von den Planungsidea-
len der Nachkriegsmoderne gepragt sind: der groRraumige Innen-
stadtring verweist auf das Ideal einer autogerechten Stadtplanung;
nebenan verkdrpert der grokRformatige Wohnkomplex Iduna-Zent-
rum das in den Jahren des Wiederaufbaus dominante Ideal einer
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funktional gegliederten und aufgelockerten Stadt — welches u.a.
durch das Stapeln von Wohnungen in die Hohe ein Mehr an Freifla-
chen gewinnen wollte. Der Hochauskomplex demonstriert par
excellence, dass sich zwischen Anspruch und Wirklichkeit haufig
groRe Differenzen bildeten: die AuBenflachen blieben ungestaltet,
soziale und auch Versorgungsfunktionen wurden haufig nicht oder
zu spat realisiert bzw. konnten sich wirtschaftlich nicht etablieren.

IRRNS. 3

Abb. 10 Das Iduna-Zentrum am Weender Tor
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3.3 Demographie

Anhand der statistischen Daten fir den Untersuchungsbereich so-
wie im Vergleich zur Innenstadt (innerhalb des Walls) und zur Ge-
samtstadt konnten Erkenntnisse zur demographischen Zusammen-
setzung und Sozialstruktur gewonnen werden. Die Daten basieren
auf den Einwohnermeldedaten mit Stand zum 31.12.2017, die auf-
geschlUsselt nach kleinteiligen Baubldcken zur Verfligung stehen.
Aus statistischen Griinden wurden die Jidenstralse und die Untere
Karsplle nicht berlcksichtigt. Dies betrifft jedoch lediglich ein
Wohngebadude, weshalb sich hierdurch keine nennenswerten Ab-
weichungen ergeben.

Bevolkerungsstruktur und —Entwicklung

Die Stadt Gottingen zahlt 134.824 Einwohner/innen (Stand: Dezem-
ber 2017). Innerhalb der letzten funf Jahre sind rd. 5.000 Menschen
neu hinzugekommen. Die Stadt Gottingen wéachst zum einen durch
ein positives Wanderungssaldo mit dem Umland, zum anderen
durch konstant hohen Zuzug aus dem Ausland. Hier zeigt sich u.a.
die Anziehungskraft der Wissenschaftsstadt fir auslandische Stu-
dierende und Mitarbeitende in der Wissenschaft.

Die Wohnungsbaubedarfsprognose von 2016 entwarf zwei Ent-
wicklungsszenarien bis 2030: Die Basisvariante geht von einem
Wachstum um rund 1.000 Personen pro Jahr aus, die obere Vari-
ante von etwa 3.000 Personen. Die seitdem anhaltende positive
Entwicklungstendenz bestatigt den Trend des konstanten Bevolke-
rungswachstums der oberen Variante.

75%
65%
55%
45%
35%
25%
15%
5% —
_Co,
% 2002 2007 2012 2017
e Jntersuchungsgebiet Iduna-Zentrum
e City e Gesamtstadt

Abb. 11 Bevolkerungsentwicklung in Prozent im Vergleich zu 2002
Daten: Stadt Géttingen

Fur die nordliche Innenstadt kann festgestellt werden, dass die Be-
volkerungsentwicklung prozentual deutlich Uber der Entwicklung
der Gesamtstadt liegt. Dies hangt insbesondere mit der deutlichen
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Bevolkerungszunahme im Iduna-Zentrum zusammen, jedoch ent-
wickelt sich auch die City (Bereiche innerhalb des Walls) insgesamt
positiver als die Gesamtstadt.

Im Untersuchungsbereich der nérdlichen Innenstadt wohnen etwas
weniger als 2.000 Menschen. Von ihnen wohnt fast ein Drittel -
etwa 600 Personen —im Iduna-Zentrum. Die Zahl der Bewohnerin-
nen und Bewohner im Untersuchungsbereich hat seit 2002 um
rund 500 Personen bzw. 35 % zugenommen. Die Zunahme ist auf
geringfligigen Neubau, Beseitigung von Leerstand und durch-
schnittlich mehr Personen pro Haushalt zurlickzufihren. Insbeson-
dere im Iduna-Zentrum hat die Bewohnerzahl stark zugenommen.
Wahrend sich die Bevélkerungszahl in der Gesamtstadt zwischen
2002 und 2017 um nur vier Prozent erhdhte, wurden hier Zuwéachse
von Uber 75 % vermerkt. Nach Einschatzung der Jugendhilfe Gottin-
gen ist dies mit deutlichem Zuzug kinderreicher Familien bzw. Fa-
milienzuwachsen nach einer Phase teilweisen Leerstands zu be-
grinden, sodass nicht nur insgesamt mehr Menschen im Haus,
sondern auch pro Wohnung leben.
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Abb. 12 Altersgruppen und Gesamtbevodlkerung im Untersuchungsbereich
Daten: Stadt Géttingen

Die Mehrheit der Bewohner/innen der nordlichen Innenstadt, etwa
40 %, ist zwischen 25 und 45 Jahre alt. hre Anzahl liegt seit zehn
Jahren bei knapp 800 Personen. Die Zahl der 18 bis 25-jahrigen hat
dagegen von 2012 bis 2017 stark zugenommen und liegt nun bei rd.
530 (27 %). Die weiteren Altersgruppen sind weniger stark vertre-
ten, haben jedoch in der Gesamtzahl ebenfalls kontinuierlich zuge-
nommen. Der Anteil der unter 18-jahrigen und der Gber 65-jahrigen
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ist im Vergleich zur Gesamtstadt jedoch deutlich geringer. Dies ist
flr ein innerstadtisches Gebiet typisch und spiegelt die Attraktivitat
als Wohnort fir Studierende und junge Erwachsene wider. Den-
noch wohnen 172 Kinder und Jugendliche im Gebiet, davon 91 im
Iduna-Zentrum, und somit anteilig mehr als in der Innenstadt.
Dadurch wird deutlich, dass der Anteil von Haushalten mit Kindern
im Masch-StralRen-Viertel und im Iduna-Zentrum zwar grofRer ist als
in der sonstigen Innenstadt, aber dennoch relativ gering.

Insgesamt wird deutlich, dass die nérdliche Innenstadt ein bevor-
zugtes Wohngebiet flr Studierende und junge Erwachsene zwi-
schen 18 und 45 Jahren ist. Die Entwicklung Gber die letzten 15
Jahre zeigt jedoch keine Tendenz, dass dadurch andere Altersgrup-
pen verdrdangt werden: die Anteile der relevanten Altersgruppen
sind nahezu gleichbleibend. Die leicht steigende Zahl der Kinder
und Jugendlichen zeigt, dass die nordliche Innenstadt auch fiir Fa-
milien ein Wohnstandort ist. Der geringe Anteil der Gber 75-jahri-
gen ist neben der zentralen Innenstadtlage auch mit einem gerin-
gen Anteil altersgerechter Wohnungen zu begriinden.

Die nordliche Innenstadt ist hinsichtlich der Altersgruppen ein ge-

mischtes Wohngebiet.
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Abb. 13 Entwicklung der relevanten Altersgruppen in Prozent im Vergleich
Daten: Stadt Géttingen

Haushalte und Wanderungsbewegung

Die knapp 2.000 Personen wohnen in 1.333 Haushalten, woraus
sich eine Belegungsdichte von rd. 1,5 Personen pro Haushalt ergibt.
Mit mehr als 70 % sind die Mehrheit davon 1-Personen-Haushalte.
Auf 2-Personen-Haushalte entfallen noch 18,4 Prozent. 3- und
Mehr-Personen-Haushalte sind nur noch mit jeweils rd. 3 % vorhan-
den. Im Vergleich zur Gesamtstadt ist der Anteil der 1-Personen-
Haushalte deutlich hoher und der Anteil der Mehr-Personen-Haus-
halte geringer. Eine Ausnahme bildet der Anteil der 5-Personen-
Haushalte, der hoher ist als in der Gesamtstadt. Hierbei entfallen
2/3 der 5-Personen-Haushalte auf das Iduna-Zentrum. Dies deckt
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sich mit der Einschatzung, dass hier grolRe Familien in teilweise klei-
nen Wohnungen wohnen.

Wohngemeinschaften kénnen statistisch nicht immer erfasst wer-
den, weshalb der tatsachliche Anteil der Mehr-Personen-Haushalte
tatsachlich etwas hoher sein wird.

5-Personen

Haushalte
4-Personen 3%

Haushalte <
Y\
1-Personen
3-Personen 2 Haushalte
Haushalte 73%
4%
2-Personen
Haushalte
18%

Abb. 14 Anteil der Haushalte in der nordlichen Innenstadt
Daten: Stadt Géttingen

Der insgesamt geringe Anteil an Mehr-Personen-Haushalten deckt
sich mit der Erkenntnis zur Altersstruktur, dass die nordliche Innen-
stadt eher ein Gebiet fir Studierende und junge Erwachsene und
weniger flr Familien ist. Im Vergleich zur gesamten Innenstadt zeigt
sich auch, dass der geringe Anteil der Mehr-Personen-Haushalte
nicht ungewdhnlich ist. In der Innenstadt werden mehr als 80 % der
Wohnungen nur von einer Person bewohnt.

Die Wanderungsbewegung im Untersuchungsgebiet ergab 2017 ei-
nen leicht positiven Saldo von 73 Personen bei 316 Zu- und 243
Wegzigen. Die Gesamtzahl der Fort-, Zu- und Umzlge in der nord-
lichen Innenstadt weist keine Besonderheiten auf und liegt, an der
Bewohnerzahl gemessen, nur geringflgig héher als in der Gesamt-
stadt. FUr innerstadtische Bereiche mit einem héheren Anteil Stu-
dierender und junger Erwachsener sind eine héhere Fluktuation
und eine kirzere Wohndauer jedoch typisch.

Sozialstruktur und Beschaftigung

In der nordlichen Innenstadt haben rd. 25 % der Bewohner/innen
keine deutsche Staatsangehorigkeit. Dies ist im Vergleich zur Ge-
samtstadt (rund 14 %) ein deutlich héherer Wert.

Insgesamt sind 76 verschiedene Nationen vertreten. Die am hau-
figsten vertretenen Nationen sind Syrien, Bulgarien, Serbien und
China. Alle weiteren Nationalitaten sind mit einem Anteil von weni-
ger als 1,5 % vertreten. Weitere 35 % der Bewohner/innen haben
einen Migrationshintergrund.
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e weniger als 10); Italien; 22
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Serbien und

Montenegro (alt);
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Abb. 15 Ubersicht der Personenanzahl und ihrer Nationalitit im Untersuchungsbereich
Daten: Stadt Géttingen

Im Iduna-Zentrum ist der Anteil der Personen ohne deutsche
Staatsangehorigkeit und mit Migrationshintergrund besonders
hoch. Hier sind knapp die Halfte der rund 600 Bewohner/innen An-
gehorige anderer Nationalitdten. Die Uberwiegende Mehrheit der
deutschen Bewohner/innen hat einen Migrationshintergrund.

In der nérdlichen Innenstadt wohnen rund 20 % Studierende und
damit deutlich weniger als in der gesamten Innenstadt (37 %), je-
doch mehr als in der Gesamtstadt (16 %). Im Iduna-Zentrum woh-
nen anhand der statistischen Daten relativ wenige Studierende;
hier betragt ihr Anteil weniger als 5 %. Die statistischen Daten zur
Anzahl Studierender, die in Gottingen wohnen, kénnen nur schét-
zungsweise ermittelt werden und unterliegen einer gewissen Un-
genauigkeit.

Beziehervon

Sozialleistungen AsylBL
13% 1%
Hilfe zum
Grundsicherung Lebensunterhalt
4% 1%

Abb. 16 Anteil und Art der Sozialleistungen im Untersuchungsbereich
Daten: Stadt Géttingen

Zwar liegt der Anteil von Bezieher/innen von Transferleistungen in
der nordlichen Innenstadt mit 13 % deutlich unter dem Anteil in
den Soziale-Stadt-Gebieten in Grone und der Weststadt (24 % bzw.
21 %); Ubersteigt jedoch den durchschnittlichen Anteil in der Ubri-
gen Innen- und der Gesamtstadt (7 % bzw. 10 %). Etwa die Halfte
der Sozialleistungen entfallt auf Bezieher/innen von ALG-II. Weitere
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4 % erhalten Sozialleistungen der Grundsicherung und jeweils 1 %
Leistungen der Hilfe zum Lebensunterhalt oder Asylbewerberleis-
tungen.

Die kleinrdumige Abgrenzung lasst keine Differenzierung hinsicht-
lich der Zahlen der Arbeitslosen und sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten zu. Diese Daten liegen lediglich fir groRere Stadtbe-
reiche vor. Sie zeigen fiir den statistischen Bereich der Innenstadt
keine Abweichungen im Vergleich zur Gesamtstadt.

Sozialstruktur im Iduna-Zentrum

Das Iduna-Zentrum galt bzw. gilt in Gottingen als sozialer Brenn-
punkt, auch wenn die Situation im Haus in den vergangenen Jahren
eine gewisse Stabilisierung erfuhr. Der in den 1970er Jahren errich-
tete Hochhauskomplex gliedert sich in einen Wohn- und einen ge-
werblich genutzten Bereich. In den zwei nebeneinander stehenden,
bis zu 18 Stockwerken hohen Wohntirmen gibt es finf Wohnungs-
typen. Ein-Zimmer-Appartements bilden jedoch die Uberwiegende
Mehrheit der insgesamt 407 Eigentumswohnungen.

Seit Mitte der 90er Jahre sind viele aus dem ehemaligen Jugosla-
wien Gefllchtete in das damals durch Leerstand gepragte Haus ein-
gezogen. Heute leben rd. 600 Personen im Iduna-Zentrum. Mit
schatzungsweise rd. 200 Personen bilden Roma die grote und ho-
mogenste Bewohner/innengruppe. Etwa 90 Kinder und Jugendliche
(zumeist aus Roma-Familien) haben im Iduna-Zentrum ihr Zuhause.
Eine weitere Gruppe machen Transferleistungen beziehende Be-
wohner/innen aus, teilweise mit multiplen Problemlagen; unter an-
derem Sucht- und/oder psychischen Erkrankungen. In den vergan-
genen Jahren wurde zudem ein Zuzug aus den neuen EU-
Mitgliedsstaaten Bulgarien und Rumanien ins Haus verzeichnet.

Eine weitere Gruppe bilden Studierende, die vornehmlich in den 1-
Zimmer-Appartements leben. Unter ihnen herrscht eine hohe Fluk-
tuation, da es sich haufig um Studienanfanger/innen handelt, die
sich nach kurzer Zeit eine neue Bleibe in Gottingen suchen. Durch
die kurze Wohndauer werden diese statistisch kaum erfasst.

In der Zusammenschau zeigt sich, dass im Iduna-Zentrum vor allem
Menschen leben, die hinsichtlich ihres Einkommens, ihrer Chancen
auf gesellschaftliche Teilhabe und ihres sozialen Status’ Ausgren-
zung und Benachteiligung erfahren. Insbesondere mit Blick auf die
dramatische Situation des Wohnungsmarkts stehen sie vor beson-
deren Herausforderungen. Das Iduna-Zentrum bietet insbesondere
Menschen, die neu in der Stadt ankommen, die Moglichkeit einer
ersten, kleinen und zentralen Wohnung. Die zum Teil hohe Fluktu-
ation behindert das soziale Miteinander im Quartier.

Eine besondere Lebenssituation erfahren die Kinder und Jugendli-
chen im Gebaude. Bis zur Einrichtung des Familientreffs im Iduna-
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Zentrum (FIZ) (s. Kap. 4.3) fehlten dringend bendétigte, gemein-
schaftlich nutzbare Raumlichkeiten vollstdndig im Haus. Freiflachen
fir Spiel- und Freizeitaktivitaten im AuRenbereich gibt es nicht -
entsprechend bleiben die Hausflure, das Treppenhaus und der
Parkplatz am Maschmihlenweg die einzigen Spielmoglichkeiten.
Hier spielen Kinder trotz der beengten Verhaltnisse FuSball und fah-
ren Fahrrad, Inliner oder Tretroller — zum Teil unbeaufsichtigt und
sich selbst Uberlassen. Die Wohn- und Lebenssituation im Iduna-
Zentrum ist damit weder kind- bzw. jugendgerecht, noch bietet sie
eine entwicklungsunterstitzende Umgebung an. Erschwerend
kommt die hdufig beengte Wohnsituation hinzu, die den Kindern
nur wenige Spiel- und Lernméglichkeiten bietet.

Der Anteil von Kindern im Alter von bis zu sechs Jahren, die an in-
stitutionalisierter frihkindlicher Bildung teilhaben, ist sehr niedrig.
Dies liegt auch daran, dass kaum freie Platze in den wohnortnahen
Angeboten bestehen. Der Arbeit des FIZ kommt dementsprechend
eine groRe Bedeutung zu.

Im Gegensatz zu den mannlichen Bewohnern der jungen Erwachse-
nen (19 bis 27 Jahre), die Uberwiegend in Gottingen geboren bzw.
sozialisiert sind, zeigt sich bei jungen Frauen ein hdherer Anteil
nicht in Deutschland bzw. Géttingen Geborener. Haufig sind sie als
Ehepartnerinnen zugewandert. Hier stellen fehlende Méglichkeiten
und Anlasse zum Erlernen der Sprache ein besonderes Hemmnis
zur Integration dar.

Der Aktionsradius der Bewohner/innen des Iduna-Zentrums ist in
der Regel nicht besonders grol%. Insbesondere die Mitter sind haus-
lich stark gebunden und verlassen den Wohnkomplex nur selten.
Besser integrierte Mitter begleiten ihre Kinder dagegen auch zur
Kita — seltener aber zur Schule. Die alteren Kinder und Jugendlichen
(mehr méannliche als weibliche) halten sich nach Aussage der Ju-
gendhilfe Gottingen (Teams der StraRensozialarbeit sowie Mitar-
beiter/innen im FIZ) gerne im Umfeld von Carré, Weender StralRe
und Waageplatz auf. Viele von ihnen verbringen hier —unbeaufsich-
tigt von erwachsenen Familienangehdrigen — wesentliche Teile ih-
rer Freizeit. Junge Manner und Vater halten sich dagegen haufig vor
den Eingangsbereichen des Iduna-Zentrums auf und haben durch
eigene Autos einen grofReren Aktionsradius.
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3.4 Ubergeordnete Planungen

Informelle Planungen
Leitbild 2020: Géttingen stellt sich der Zukunft

Das stadtebauliche Leitbild fir die Gesamtstadt Gottingen aus dem
Jahr 2007 dient als Orientierung fir die zuklnftige (stddtebauliche)
Entwicklung, insbesondere im Hinblick auf den demografischen
Wandel und die damit verbundenen Problemstellungen und Aufga-
ben. Das Leitbild wurde in einem offenen birgerschaftlichen Dialog
entwickelt und betrachtet alle Themenbereiche der Stadtentwick-
lung integriert.

Im Handlungsfeld Innenstadt werden Handlungsempfehlungen und
Ziele benannt, die generell die fir die Innenstadt typische Kleintei-
ligkeit und Funktionsmischung erhalten bzw. weiterentwickeln sol-
len. Das Gleiche gilt fur die kleinteilige Nutzungsmischung, die sich
in Wohnen, Kultur, Einzelhandel und Gastronomie gliedert. Dar-  |nnenstadt
Uber hinaus ist die Starkung des Wohnens von hoher Bedeutung,

" T ; ¥ 1 Sicherung und gestalterische
sodass neben Angeboten fiir Familien auch attraktive Angebote fir ¢ Afwerting des Siadewall

dltere Menschen geschaffen werden missen. @ Verbessanung der Wsbindungsquabt

Ein weiteres Augenmerk liegt in der verstarkten Nutzung des 6f-
[__1 Organisation von Rundldufen;

fentlichen Raums als Spielfldche kultureller Art und der Vernetzung 75y Vemetzung der Lauflagen-Endpunkte
attraktiver und belebter Stadtrdume Uber vorhandene Grinstruk- Aufbau eines durchgehenden,
. . . . . Leinekanal-begleitenden Weges

turen. Dem Leinekanal wird ein hohes Potenzial sowohl als Verbin- ,_. Besetipung thomicivgestalieisches Mangel
dungselement zwischen der historischen Innenstadt und den Lei- -
neauen attestiert, als auch dafir, das Thema ,Wasser im - 'Nm,,gﬂé‘m‘" dvenrigliche
Stadtraum® zu starken. Sicherung und Inszenierung des

y El wissenschaftlichen Kulturerbes

Quartiere mit eigenstandigen Profilierungskonzepten

E Quartier Mitte
E Quartier Sd
E Quartier Ost
E Quartier West
Einzelhandelslagen, Bestand®
’ﬁ Adlage

B-Lage

T R

* Quelle:
W‘Mm&:‘,?mwm
in Géetisgen”, Dortmund 2005

Kartengrunclagen: i

Digita'e Stadtkarte 1:5.000 von Gottingen;

vervicifaitigt mit Genchmigung der Stadt Géstingen, FO
Vermessung und Gesinformation vom 17.03.2005; Ax.: 622371

Abb. 17 Raumliches Gesamtkonzept fiir die Innenstadt
Quelle: Stadt Géttingen. Stddtebauliches Leitbild 2020. 2007
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Abb. 18 Lichtzonen Masterplan Licht
Quelle: HAWK. Masterplan Licht 2006

30

Innenstadtleitbild der Stadt Géttingen von 2011

Das Innenstadtleitbild ist eine Grundlage zur Steuerung der innen-
stadtrelevanten Aufgaben. Der Geltungsbereich bezieht die Berei-
che innerhalb der Wallanlagen sowie das Wallvorfeld und das Bahn-
hofsumfeld mit ein. Es definiert die Rahmenbedingungen flr eine
integrierte und nachhaltige Stadtentwicklung. Das Leitbild dient
dem Rat und der Verwaltung als Grundlage, um die beschlossenen
Planungsziele im Rahmen der rechtlichen und finanziellen Méglich-
keiten zu verfolgen und umzusetzen. Die dargestellten Themenfel-
der sind: Nutzungen, Mobilitdt und Verkehr, 6ffentlicher Raum,
Stadtgestalt und Denkmalschutz, Kultur und Wissenschaft. Das In-
nenstadtleitbild enthalt einige relevante Planungsziele fir die nord-
liche Innenstadt, auf welche in den thematischen Kapiteln des wei-
teren Berichts jeweils verwiesen wird.

Gestaltungskonzept fir den Umbau der InnenstadtstrafSen

Das Gestaltungskonzept des Biros Pesch & Partner aus dem Jahr
2003 sieht vor, dass alle Strallen im Innenstadtbereich einer ein-
heitlichen Gestaltung unterliegen. Die Gestaltungsleitlinien werden
bei allen ErschlieBungsmalknahmen im Innenstadtbereich berlck-
sichtigt. Daraus ergeben sich eine Hierarchisierung der jeweiligen
Verkehrsraume entsprechend der jeweiligen Bedeutung sowie
langfristig ein einheitliches Erscheinungsbild des 6ffentlichen Rau-
mes in der Innenstadt.

Masterplan Licht

Die Hochschule fur angewandte Wissenschaft und Kunst (HAWK)
bzw. Fachhochschule Hildesheim/Holzminden/Goéttingen hat im
Jahr 2006 einen Masterplan Licht erarbeitet. Sein Ziel ist, durch eine
Differenzierung in unterschiedliche Lichtzonen eine bessere Les-
barkeit des Stadtgeflges zu gewahrleisten. Zudem sollen beson-
dere Bauwerke und Platze, aber auch Orte am Leinekanal und die
Wallanlage durch das Setzen von Lichtakzenten hervorgehoben
werden. Ein weiteres wichtiges Ziel ist die Erhéhung der Sicherheit
fur Besucher/innen der Gottinger Innenstadt wahrend der Abend-
und Nachtstunden. Fir die Umsetzung der Entwirfe wurden detail-
lierte Angaben zu Leuchtentypen und Standorten gemacht.

(Licht-)Konzept fiir den Wall

Das Lichtkonzept stellt ein weiteres Konzept zur Beleuchtung des
Innenstadtwalls in Gottingen dar. Es soll Sicherheit und Orientie-
rung in diesem Bereich gewdhrleisten und dartber hinaus Wege-
fihrungen kenntlich machen. Das Schaffen eines atmospharischen
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Zusammenspiels von Kontrasten unter Beachtung von Umwelt-
schutz und Natur ist hierbei eine zentrale Anforderung. Aufgrund
neuer Erkenntnisse (Fledermausgutachten Sept. 2018) kann eine
Beleuchtung in der urspriinglich konzeptionierten Form nicht um-
gesetzt werden. Alternative Moglichkeiten befinden sich derzeit in
der Planung.

Konzept fiir bezahlbaren Wohnraum

Das Kommunale Handlungskonzept zur Schaffung und Sicherung
von bezahlbarem Wohnraum in Géttingen wurde im Februar 2018
vorgestellt. Als Handlungskonzept soll es eine Orientierung fir die
strategische Steuerung des lokalen Wohnungsmarktes bieten. Das
Konzept analysiert den aktuellen Wohnungsmarkt und die Bevolke-
rungsentwicklung, definiert bezahlbaren Wohnraum und identifi-
ziert Benutzer/innengruppen. SchlieRlich stellt das Konzept auf den
Gottinger Wohnungsmarkt zugeschnittene Losungsinstrumente
vor und bewertet diese. Das Konzept dient auch der Kooperation
der Verwaltung mit den Akteur/innen der Wohnungs- und Immobi-
lienwirtschaft. Es zielt in erster Linie auf die Schaffung von neuem
Wohnraum, von dem 30 % als 6ffentlich-geforderter und damit
mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum entstehen mds-
sen. Das Konzept ermittelt einen zusdtzlichen Bedarf von 3.900 sol-
cher Wohnungen bis 2030.

Wohnbaulandkonzept 2030

Das Konzept von 2016 entstand unter Beteiligung der Offentlichkeit
und formuliert gesamtstddtische Ziele der Entwicklung von Wohn-
bauland. Potenzial fir Wohnungsbau in der nérdlichen Innenstadt
wird im Konzept — analog zur Darstellung des Innenstadtleitbilds —
anstelle der Gewerbestandorte am Leinekanal vermerkt. Dieser
Standort wird im Konzept als geeignet eingeschéatzt und ein Poten-
zial fir 60 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau ermittelt.

Klimaplan Verkehrsentwicklung

Der Klimaplan Verkehrsentwicklung der Stadt Gottingen wurde im
Jahr 2014 fortgeschrieben. Er formuliert das Ziel, die verkehrlichen
CO2-Emissionen bis 2025 um 40 % gegeniber 1990 zu reduzieren.

Fir die nordliche Innenstadt verzeichnet der Klimaplan Verkehrs-
entwicklung die Goethe-Allee, die Weender Stralke, den Stumpfe-
biel und den StralRenverlauf nérdliche Obere-Masch-StralRe — Waa-
geplatz — Am Leinekanal als wichtige Alltagsverbindung im
zentralen Stadtbereich und den Wall als griine Wegeverbindung.
Nach der Konzeption flr den FuRverkehr sollen die StraRenrdume
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der Goethe-Allee und der Oberen-Masch-StralRe dem Gestaltungs-
konzept fir die InnenstadtstralRen entsprechend gestaltet werden.

Allen Kreuzungen an den Innenstadteingangen werden fehlende
bzw. nur unzureichende Querungsmaoglichkeiten attestiert. Fir die
nordliche Weender StralRe und den Stumpfebiel wird auf Nutzungs-
konflikte zwischen den unterschiedlichen Verkehrsarten und hohe
Belastungen durch Larm und Luftschadstoffe hingewiesen. Ebenso
wird auf die unattraktive Gestaltung des FuRwegs in der nordlichen
Weender StraRe aufmerksam gemacht. Den zentralen Bereichen
der Innenstadt wird zudem eine unzureichende Durchquerbarkeit
im Radverkehr bescheinigt.

Masterplan 100% Klimaschutz Gottingen

Der 2012 verabschiedete Masterplan wurde in einem etwa einjah-

rigen, kooperativen Prozess erstellt und verfolgt die Ziele

= die Treibhausgasemissionen im Stadtgebiet bis 2050 auf na-
hezu Null zu reduzieren

dabei den Energiebedarf um mindestens 50 % zu verringern

den Restenergiebedarf langfristig weitestgehend lokal oder re-
gional aus erneuerbaren Energiequellen zu gewinnen.

In seiner Vision 2050 behandelt das Konzept die fir die Innenstadt
relevanten Aspekte Stadtbild/Baukultur und energetische Sanie-
rung, Mobilitat, Flexibilitat und Effizienz beim Wohnen sowie Enga-
gement flr regionale Nachhaltigkeit und Fragen der Energieerzeu-
gung und -Speicherung. Stadtrdumlich relevante, konkrete
Aussagen zur nordlichen Innenstadt sind nicht im Konzept enthal-
ten.

Kommunales Einzelhandelskonzept

Das Konzept wurde im Jahr 2013 erstellt und betrachtet die Ge-
samtstadt. FUr diese bildet die Innenstadt den mit Abstand bedeu-
tendsten Angebotsstandort. Von der nérdlichen Innenstadt werden
die Weender Stral3e, die Prinzenstralle bzw. Goethe-Allee und der
Bereich um das Carré und den Robert-Gernhardt-Platz dem zentra-
len Versorgungsbereich mit dem Schwerpunkt Einzelhandel und
Dienstleistungen zugeordnet. Die Ubrigen Bereiche gelten als inner-
stadtischer Erganzungsbereich.

Das Konzept benennt die Ziele, die Innenstadt als Versorgungs-
standort zu sichern und weiterzuentwickeln. Von Relevanz ist zu-
dem die Empfehlung, Gewerbegebiete fiir Handwerk und produzie-
rendes Gewerbe zu sichern, indem Einzelhandel — der héaufig
héhere Mieterwartungen bedienen kann als Gewerbe — in Gewer-
begebieten ausgeschlossen wird.
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Ldrmaktionsplan

Der 2014 beschlossene Larmaktionsplan, der 2019 fortgeschrieben
werden soll, betrachtet ebenfalls die gesamte Stadt. Die nordliche
Innenstadt erfahrt in der Nacht durch den relativ nahen Schienen-
verkehr in einigen Bereichen Larmbelastungen Uber dem Grenz-
wert fir Gesundheitsgefahrdungen von 55 dB. Deutlich ist jedoch,
dass die grofiten Belastungen durch den KFZ-Verkehr entstehen.
Vermerkt wird, dass die Innenstadt durch Schwerlastverkehr — das
heift im Wesentlichen durch Busse des OPNV — ldrmbelastet ist:
Seine Emissionen werden in den engen Stadtrdumen der Innen-
stadt mehrfach gebrochen reflektiert. Da eine Herausnahme des
OPNV nicht in Frage kommt, wurden fiir die Innenstadt folgende
MaRnahmen empfohlen und zum Teil bereits umgesetzt:

= Einsatz von larmarmen Bussen und ggf. Hybridbussen (Beginn

der Umsetzung 2018)

Einbau von larmarmen Fahrbahnbeldgen und weitere strallen-

raumliche Maflnahmen

weitere Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs

Kulturentwicklungsplanung

Das 2010 verabschiedete Kulturpolitische Leitbild der Stadt Gottin-
gen betont den Stellenwert einer vielschichtigen und lebendigen
Kulturszene. Es wird deutlich gemacht, dass die Stadt Gottingen die
Forderung von Kunst und Kultur als eine Pflichtaufgabe versteht,
obwobhl sie hierfur keine angemessene Finanzausstattung erhalt. Im
Leitbild werden aber auch raumliche Aspekte von Kultur deutlich
gemacht: ,Ziel stadtischer Kulturpolitik liegt nicht vorrangig im Be-
wahren von Erreichtem, sondern in der Schaffung von Freiraum fur
die Entwicklung aktueller Ausdrucksformen” (S.11).

Ziele sind u.a.

= die Forderung samtlicher Sparten, Kunst- und Zugangsformen

= die Schaffung und Sicherung von Angeboten fir kulturelle Bil-
dung

= Multikulturalitat

= |dentifikation durch Erleben und Gestalten.

Neben den Bedarfen der kulturellen Trager werden auch die der

wachsenden Kultur- und Kreativwirtschaft benannt. Es folgt eine

Vorstellung verschiedener Szenarien fir die kommende Entwick-

lung, die das gesamte Spektrum zwischen einer Forderung und

Optimierung nur ausgewdahlter Projekte und dem aktiven Ausbau

von Kooperationen abbildet.
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Formelle Planungen
Fldchennutzungsplan (FNP)
| Sas -, 3 y

L8] wohnbauflachen
[ | gemischte Bauflachen
[@) | gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
H+ - Hochschule und Forschung
[ Offentliche Verwaltung
Kindertagesstéatte
[ ] Grinfiachen
Parkanlage
Private Gartenflache

D Suchraum fiir zuktinftige Mattnahmen |/
zum Schutz, zur Pflege und zur /
Entwicklung von Natur und Landschaft

Naturdenkmal (flachig)

E::E Zentraler Versorgungsbereich

Abb. 19 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
Quelle: Stadt Géttingen

Am 18.08.2017 wurde der neu aufgestellte Flachennutzungsplan
der Stadt Gottingen wirksam, der sich inhaltlich auf das Leitbild
2020: Géttingen stellt sich der Zukunft (s.0.) bezieht. Etwa die Halfte
des Untersuchungsgebiets ist hier als gemischte Bauflache darge-
stellt. Dies betrifft vor allem die direkte Umgebung der nérdlichen
Weender Stralle und das Iduna-Zentrum. Die Ubrigen Bereiche des
Gebiets sind als Wohnbauflachen dargestellt. Dies betrifft die
Masch-Strallen und die Bereiche an der MihlenstralRe, aber auch
Teile des Baublocks nérdlich der ReitstallstralRe. Der Blockinnenbe-
reich zwischen den beiden Masch-Stralen ist zudem als private
Grinanlage dargestellt, der die Innenstadt umfassende Wall als
Parkanlage und Naturdenkmal. Die Weender Strale und die Goe-
the-Allee/Prinzenstrale sind dem zentralen Versorgungsbereich
zugeordnet.

Gestaltungssatzung Innenstadt

Die Gestaltungssatzung ist eine ortliche Bauvorschrift, die flr die
gesamte Innenstadt einschlieRlich der Wallanlagen gilt. Sie stellt
Anforderungen an die Gestaltung von baulichen Anlagen, insbeson-
dere von Fassaden, Vordachern und Markisen sowie Werbeanla-
gen. Sie dient vorwiegend dem Schutz des kleinteiligen, historisch
geschichteten Stadtbilds und seiner Struktur.
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Bebauungspldne

Sieben Bebauungsplédne, zusatzlich verschiedener Anderungen, lie-
gen ganz oder teilweise im Untersuchungsgebiet. Damit besteht in
weiten Teilen des Untersuchungsgebiets Planungsrecht. Ggf. wer-
den weitere Bebauungsplanverfahren notwendig, um Restriktionen
des ortlichen Planungsrechts fur die Entwicklung einzelner Grund-
stlicke zu beseitigen oder die Ziele des Sanierungsverfahrens plane-
risch zu sichern.
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Abb. 20 Ubersicht der giiltigen Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet
Datengrundlage: Stadtgrundkarte - Stadt Géttingen - Der Oberbirgermeister,
Fachdienst Geoservice und Grundstticke, 31.03.2017, 2017/D023
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Bebauungsplan Nr. 59 - Weender Tor — Nord, 2. Anderung mit Plan-
bereichserweiterung

Der Plan reguliert die bauliche Entwicklung im Umfeld des Iduna-
Zentrums. Er wurde am 10.11.1989 vom Rat der Stadt Gottingen als
Satzung beschlossen und strukturiert vorwiegend die Entwicklung
von Dienstleistungen im Iduna-Zentrum.

Bebauungsplan Nr. 65A - nordlich der Reitstallstralle

Der Plan wurde am 05.05.1978 vom Rat der Stadt beschlossen und
dient vorwiegend der Herstellung von Baurecht fiir Wohnhauser
und der Sicherung bestehender Wohnnutzungen. Uberdies struk-
turiert er die bauliche Entwicklung und die Entwicklung der Vegeta-
tion im angrenzenden Teilbereich des Walls.

Bebauungsplan Nr. 65B- stdlich der Reitstallstrae, 1. und 3. Ande-
rung

Der Plan trifft Festsetzungen zum Waageplatz, zum Parkhaus in der
ReitstallstraBe, zum friheren Bereich des Stadtbads und zum Lei-
nekanal. Die erste Anderung am Bebauungsplan trat am 02.01.1990
in Kraft. Mit der dritten Anderung vom 22.12.2010 wurde der Teil-
bereich des ehemaligen Stadtbads Uberplant. Diese ermoglichte
den Neubau zweier Geschaftshauser, des Robert-Gernhardt-Plat-
zes und der von ihm zum Waageplatz fihrenden FuRgéangerbriicke.

Bebauungsplan Nr. 94 - Untere Karsplile — Reformierte Kirche

Der Plan wurde am 11.12.1970 als Satzung beschlossen und diente
der Vorbereitung des Baus fir das Gothaer Hauses. Das Gebiet ist
als Kerngebiet festgesetzt. Die Kita und die Kirche der reformierten
Gemeinde wurden als Gemeinbedarfsflaichen festgesetzt. Am
15.08.1991 trat eine zweite Anderung in Kraft, welche die Flursti-
cke 53 und 47/6 als Verkehrsfliche ausweist. Aktuell wird eine
dritte Anderung vorbereitet, die der Festsetzung des Siegerentwur-
fes fiir den Neubau anstelle des derzeitigen Gothaer Hauses dienen
soll.

Bebauungsplan Nr. 121 - PrinzenstraRRe Nord

Der Plan legt eine geschlossene Bauweise fest und trifft differen-
zierte Festsetzungen zur GRZ und GFZ sowie der Zuldssigkeit von
Wohnen in vorgegebenen Geschossen. Storende Nutzungen wer-
den ausgeschlossen. Der Bebauungsplan ist seit dem 15.07.1986
rechtsverbindlich, erfuhr 2002 eine vorhabenbezogene erste Ande-
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rung und 2011 eine zweite, die der Sicherung der denkmalgeschitz-
ten und erhaltenswerten Bebauung an der MihlenstralRe sowie ei-
ner nachrichtlichen Ubernahme der Werbesatzung dient.

Bebauungsplan Nr. 147 - Weender Strafle — Untere Karsple

Der Plan regelt die GRZ, GFZ, die Bauweise und den Ausschluss sto-
render Nutzungen und Nebenanlagen sowie die Zuldssigkeit nicht
storender Handwerksbetriebe in den rickwartigen Teilen der
Grundsticke Weender StralRe 88 und 92. Der Bebauungsplan ist
seit dem 01.10.1980 rechtsverbindlich. Weiterhin dient er der Fest-
setzung der Wohnfunktion in den Obergeschossen, von Flachen fir
Wege, Stellplatze und Garagen sowie der nachrichtlichen Uber-
nahme der Gestaltungssatzung.

Bebauungsplan Nr. 165 - MaschstraRenviertel

Der Plan schreibt die geschlossene Bauweise und lberwiegende
Wohnnutzung des Quartiers fest. Schank- und Speisewirtschaften
bleiben in den EG zuldssig, wenn sie nicht explizit ausgeschlossen
werden. Weiterhin werden Nebenanlagen ausgeschlossen und Fla-
chen fir Stellplatze und Garagen ausgewiesen. Der Plan trat am
01.06.1992 in Kraft.

Bebauungsplan Nr. 185 - Historische Innenstadt”, 1. A

Der Plan trat am 16.4.1984 in Kraft und legte die Art der Nutzung
nach BauNVO fiir die historische Innenstadt fest. Mit der 1. Ande-
rung am 3.3.1985 trat eine Anderung in Kraft, die Handelsbetriebe
mit mehr als 1.500 m? oder mehr als 1.000 m? Verkaufsfldche in
Kerngebieten ausschlieRt. Nach Aufstellung weiterer Bebauungs-
plane fir Einzelbereiche wurden 15.11.1991 groRe Teilbereiche
durch Aufhebung aus dem B-Plan entnommen. In der nérdlichen
Innenstadt bleibt dadurch lediglich die Festlegung des Bereichs
westlich des Leinekanals als Kerngebiet relevant.
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In der folgenden Bestandsanalyse werden alle Handlungsfelder der
Stadtentwicklung themenspezifisch behandelt. Die Grundlage fir
diese Analyse bilden — neben vielen Gebietsbegehungen zu unter-
schiedlichen Tageszeiten — die Auswertung vorhandener Konzepte,
statistischer Daten, einer Eigentimer/innen- sowie einer Postkar-
tenbefragung, Einzelgesprache und Runde Tische mit aktiven Ak-
teur/innen sowie die Ergebnisse der Informations- und Beteili-
gungsveranstaltungen.

4.1 Gebietsfunktion und Wohnraumver-
sorgung

Die Gottinger Innenstadt erfullt fir die Bewohner/innen und Besu-
cher/innen der Stadt vielfaltige Aufgaben fur Versorgung, Freizeit,
Arbeit und Bildung. Gleichzeitig ist die Innenstadt ein attraktiver
und beliebter Wohnstandort geblieben, der eine wichtige Versor-
gungsfunktion des Wohnungsmarktes Gbernimmt.

Gebietsfunktion

Die nordliche Innenstadt Gbernimmt in vielerlei Hinsicht gesamt-
stadtische und innenstadttypische Funktionen. Die Weender StraRRe
ist ein zentraler Stadteingang, der durch einen urbanen Mix ver-
schiedener Nutzungen in den Gebduden und im 6ffentlichen Raum
belebt wird. Der zentrale Umsteigepunkt zwischen den stadtischen
Buslinien belebt den Stadteingang: Menschen, die auf den Bus war-
ten, sich hier verabreden oder umsteigen — hier treffen Besu-
cher/innen und Bewohner/innen der Innenstadt, Schiler/innen
und Pendler/innen aufeinander.

Der Stadteingang an der nordlichen Weender Strale ist durch eine
Vielzahl an preisglinstigen und schnellen Gastronomieangeboten
geprdgt. Der Begriff ,Dénermeile” hat sich fir diesen Bereich in
Gottingen etabliert, wobei auch andere Fast-Food-Angebote (u.a.
McDonalds) und Backereien hier vorhanden sind. Die Imbiss-Ange-
bote bilden mit der ebenfalls hohen Anzahl der Kioske und Wettbi-
ros einen einseitigen Geschaftsbesatz. In Verbindung mit unsanier-
ten Fassaden, ungepflegten Hauseingdngen, mangelhaft
gestalteten Schaufenstern und uneinheitlichen Werbeanlagen
ergibt sich ein negatives StraRenbild (Trading Down). Die Seitenbe-
reiche sind zu schmal fir die Anspriiche an AuRenwerbung (Passan-
tenstopper), AuBenbestuhlung sowie Personengruppen, die im Ste-
hen ihr Essen verzehren. Zum negativen Erscheinungsbild tragt
zudem eine Vermillung durch Verpackungsmaterialen der Ge-
tranke und Speisen zum Mitnehmen bei. Die Vermutung, dass die
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vorhandenen Wettbiros soziale Problemlagen insbesondere jun-
ger Gefllchteter verscharfen, wurde auf der Innenstadtjugendkon-
ferenz wiederholt gedulRert: Zwar bieten diese kostenfrei Raum
zum Aufenthalt, begiinstigen aber, dass Menschen in Notlagen ihr
weniges Geld verspielen und ggf. sogar Spielsiichte entwickeln
und/oder sich verschulden.

Neben der Versorgung und dem Umsteigen dient die Weender
StralRe ebenso dem Aufenthalt: Hier verabreden und treffen sich
Menschen, die gemeinsam in die Innenstadt gehen oder ihre Frei-
zeit verbringen wollen. Zu diesen Aufenthaltsbereichen gehort die
Platzfolge in der nordlichen Innenstadt, die von der Weender
Stralle mit dem kleinen Platz am Gothaer Haus Uber den Robert-
Gernhardt-Platz bzw. die Reitstallstralle zum Waageplatz bis zum
Platz der Synagoge fihrt.

Insbesondere der Waage- und der Robert-Gernhardt-Platz haben
sich in den letzten Jahren zu wichtigen Treffpunkten fir verschie-
dene Gruppen aus der gesamten Stadt und ihrem Umland entwi-
ckelt. Vor allem bei Arbeits- und/oder Obdachlosen sowie bei jun-
gen Gefllchteten hat sich der Waageplatz als zentraler Treffpunkt
etabliert. Durch seine Nahe zu Blro- und Dienstleistungsstandorten
sowie zum Innenstadteingang mit den Fast-Food-Angeboten halten
sich hier im Tagesverlauf jedoch ganz verschiedene Nutzer/innen-
gruppen auf. Zudem wird der Platz auch durch seine Durchgangs-
funktion fur Passant/innen in Richtung Bahnhof, Innenstadt und
Universitatseinrichtungen gepragt.

Die Platzfolge wird durch den das Gebiet im Norden umschlieRen-
den Stadtwall ergdnzt, der die mittelalterliche Kernstadt als kultur-
geschichtliches Element umfasst und als Ort fiir Freizeit und Erho-
lung sowie flr Sport und Naturerleben dient.

Darlber hinaus erfillt die nordliche Innenstadt mit ihren Angebo-
ten in Handel und Gastronomie sowie mit der Vielfalt ihrer Bil-
dungs- und Beratungseinrichtungen gesamtstadtische Funktionen:
In den Biro- und Gewerbestandorten entlang des Leinekanals hat
sich eine Reihe von Sozial-, Beratungs- und Bildungsangeboten
etabliert, die ein gesamtstddtisches und tlw. landkreisweites Ein-
zugsgebiet haben.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes bzw. in unmittelbarer Ndhe
befinden sich verschiedene Diskotheken, Clubs und Bars, die auch
zur Attraktivitat und Lebendigkeit der Stadt beitragen. Darlber hin-
aus flhrt die zusatzliche Belebung in den Abend- und Nachtstunden
aber auch zu Konflikten mit betroffenen Anwohner/innen.

Die nordliche Innenstadt ist dennoch ein wichtiger Wohnstandort
geblieben. Das Masch-StralRen-Viertel, die MihlenstraRe und das

Iduna-Zentrum erflllen mit einem breitgefdcherten Angebot an
Wohnungen eine wichtige innerstadtische Wohnraumfunktion.
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Schwerpunktgebiet
Einzelhandel (Wohnnutzung
untergeordnet)

Schwerpunktgebiet
Mischnutzung (Wohnnutzung
gleichberechtigt zu
Einzelhandel/Dienstleistung)

Entwicklungsflache fiir
Mischnutzung

Schwerpunktgebiet
Wohnnutzung (Einzelhandel/
Dienstleistung untergeordnet)

vorhandene Lauflagen

Gestaltung attraktiver
Rundlaufe

Aufwertung der Verbindung
Neubebauung Stadtbad-
geldnde — Johanniskirchhof

Aufwertung der Verbindung
Bahnhof — zentraler
Einzelhandelsbereich

Dies fuhrt zu einer dauerhaften Belebung und einer Identifikation
der Bewohner/innen mit ihrem Wohnumfeld. Die Stadt Gottingen
hat in ihrem Innenstadtleitbild festgelegt, dass die nordliche Innen-
stadt — mit Ausnahme der Lauflagen in der Weender StralRe und der
PrinzenstraBe/Goethe-Allee — Schwerpunktgebiet fir Wohnen blei-
ben soll.

/

Abb. 21 Ausschnitt - Einzelhandel/Wirtschaft Konzept
Quelle: Innenstadtleitbild Géttingen. Stadt Géttingen 2010

Die nordliche Innenstadt ist somit ein Wohnort, ein Ort fir Freizeit
und Aufenthalt, ein Ort fir Arbeit, Handel und Gastronomie sowie
ein zentraler Eingang in die Innenstadt fur Busse, Fahrradfahrer/in-
nen und FuBgédnger/innen. Hier zeigt sich das vielfiltige Stadtleben
in all seinen Facetten, welches zum einen zur Attraktivitat Gottin-
gens beitrdgt, zum anderen aber auch an vielen Stellen zu Nut-
zungskonflikten fuhrt, die es zu 16sen gilt.

Wohnraumversorgung
Immobilienmarkt

Der Gottinger Immobilienmarkt ist derzeit von grolRer Dynamik ge-
pragt, welche durch die hohe Lebensqualitat, steigende Studieren-
denzahlen und das jahrliche Bevolkerungswachstum bestimmt ist.
Wie bereits im Handlungskonzept zur Schaffung und Sicherung von
bezahlbarem Wohnraum dargelegt hat sich die durchschnittliche
Angebotsmiete von 2010 bis 2017 um mehr als 30 % erhéht. In den
am starksten von Studierenden nachgefragten Wohnstandorten in
Campusndhe — Innenstadt, Nordstadt und Weende — betragen die
Angebots-Nettokaltmieten haufig zehn Euro und mehr pro Quad-
ratmeter.
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Die grolRe Relevanz der Themen Wohnen und Miete wurde auch in
der Beteiligungsveranstaltung, in den Gesprdchen mit aktiven Ak-
teur/innen und durch die Postkartenbefragung deutlich.

Aufgrund einer zunehmenden Brisanz der Thematik liel$ die Stadt
Gottingen im Jahr 2017 ein Kommunales Handlungskonzept zur
Schaffung und Sicherung von bezahlbarem Wohnraum in Géttingen
(s. Kap. 3.4) erstellen. Dieses unterstreicht: ,Der Wettbewerb auf
dem Wohnungsmarkt flhrt zu einer verstarkten Konkurrenz unter
den Wohnungssuchenden, langeren Wartezeiten auf eine pas-
sende und bezahlbare Wohnung und zu weiter steigenden Mieten
in Gottingen” (S. 12) und: ,,Flir Gottingen zeigt sich insgesamt, dass
Wohnungen im bezahlbarem Segment sich zunehmend verringern
und dringend Abhilfe fiir Menschen zu schaffen ist, die Giber ein ge-
ringes Einkommen verfliigen und auf bezahlbaren Wohnraum ange-
wiesen sind“ (S. 10). Hervorgehoben wird zudem, dass ,von der
prekaren Lage auf dem Wohnungsmarkt (...) insbesondere Familien
und Personen mit Benachteiligungen bzw. in besonderen Lebensla-
gen betroffen [sind], die es auf dem Wohnungsmarkt ohnehin
schwerer haben” (S. 12).

Gottingen befindet sich somit in einer Situation, die derzeit in vielen
Universitatsstadten zu beobachten ist: Aufgrund der globalen Fi-
nanzmarktsituation und Finanzpolitik sind Immobilien in wachsen-
den deutschen Stadten insbesondere seit der Finanzkrise 2008 in-
ternational als Geldanlage, Altersvorsorge und Renditeobjekte
verstarkt nachgefragt.

Eine hohe bis sehr hohe Nachfrage nach Wohnraum im Gebiet be-
statigt auch die Befragung der Eigentimer/innen: 80 % gaben an,
dass sie die Nachfrage nach Wohnungen mit eher hoch bis sehr
hoch einschatzen. Lediglich 20 % schatzen die Nachfrage als eher
gering oder sehr gering ein. Von den Eigentimer/innen von Woh-
nungen im lduna-Zentrum wird die Nachfrage als etwas geringer als
im Durchschnitt des Untersuchungsgebiets eingeschatzt; Eigenti-
mer/innen von Wohnungen im Ubrigen Untersuchungsgebiet und
von Gewerbeimmobilien schatzen die Nachfrage dagegen etwas
hoher ein.

Wie schatzen Sie die Nachfrage nach

Wohnungen im Gebiet ein? _ n=184

Wie schatzen Sie die Nachfrage fir lhre

Wohnung(en)/Gewerbeflache(n) ein? _ n=208

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B sehr hoch eher hoch eher gering sehr gering

Abb. 22 Nachfrage nach Wohnungen im Untersuchungsgebiet
Daten: Eigentiimerbefragung 2018
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Abb. 23 Wohn- und Geschéftshauser am
Robert-Gernhardt-Platz

Abb. 24 Das Gothaer Haus Ecke Weender Str./
Judenstr.

42

Neubautdtigkeit

Im Untersuchungsgebiet blieben Neubauaktivitdten in den vergan-
genen Jahren vor allem auf den Neubau des Robert-Gernhardt-Plat-
zes sowie der zwei zugehorigen Wohn- und Geschéaftshauser be-
schrankt. Diese entstanden 2013 als Quartier am Leinebogen in
zeitgenossischer Architektursprache. Insgesamt entstanden hier 20
Zwei- bis Finf-Zimmer-Wohnungen im gehobenen Segment.

Aktuell wird der Abriss des in den 70er Jahren errichteten, wegen
seiner charakteristisch gefalteten Waschbetonfassade auch Sdge-
zahnhaus genannten Gothaer Hauses an der Weender Straf3e vor-
bereitet. Das Gebdude mit vier Stockwerken Gber einer tiefen Arka-
denzone steht bereits seit mehreren Jahren leer und soll durch ein
viergeschossiges Wohn- und Geschdftshaus ersetzt werden. Die
Entwirfe sehen in der zweigeschossigen Sockelzone groRflachiges
Gewerbe vor. Darlber sollen insgesamt 40 bis 45 Wohnungen zwi-
schen 30 m? und etwa 100 m? entstehen. Der Entwurf figt sich mit
einem Satteldach und einer kleinteiligen Fassadengliederung in die
Altstadt ein. Eine Arkadenzone im Erdgeschoss ist nicht mehr vor-
gesehen.

Das Wohnbaulandkonzept sieht - in Ubereinstimmung mit dem In-
nenstadtleitbild - auf dem bislang gewerblich und von Bildungs- und
Beratungseinrichtungen genutzten Ruhstrat-Areal am Leinekanal
Potenzial flr bis zu 60 Wohnungen, welches mittel- bis langfristig
planungsrechtlich gesichert und umgesetzt werden kann. Da die
Gewerberdume jedoch Uberwiegend dauerhaft belegt sind, werden
diese Potenziale derzeit nicht weiter verfolgt.

Darlber hinaus beschranken sich die Moglichkeiten zur weiteren
Schaffung von Wohnraum im Wesentlichen auf mogliche Dachaus-
bauten.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde wiederholt ge-
winscht, den Leerstand der JVA und den Verfall der Stockleffmihle
durch dem Quartier und der Nachbarschaft dienende Nachnutzun-
gen zu beenden. Fir beide Objekte wurde gewiinscht, dass nach
Moglichkeit jeweils ein erganzender Anteil an Wohnungen inte-
griert werden solle und betont, dass die Stadt mit den Sanierungen
eine Vorbildfunktion fur einen aktivierenden und sozial orientierten
Umgang mit leerstehenden kommunalen Sonderbauten einneh-
men konne.

Unmittelbar angrenzend an das Untersuchungsgebiet befinden sich
derzeit zwei Neubauvorhaben in Vorbereitung. Erstens eine Hotel-
bebauung mit Wohnappartements am Stumpfebiel und zweitens
eine Neubebauung des sogenannten Grotefendareals an der Berli-
ner Stralle zwischen Eichamt und Heinz-Erhardt-Platz.

Flr das Grotefendareal wurde im August 2016 ein Bebauungsplan-
verfahren (Bebauungsplan Nr. 250 - Weender Tor West) mit dem
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Ziel eingeleitet, das Innenstadtleitbild 2011 umzusetzen und an
dem Standort ein gemischt genutztes Quartier mit Wohnen, Dienst-
leistungen und Gastronomie zu entwickeln. Dabei soll besonderer
Wert auf den Stadteingang, die raumliche Fassung des Heinz-Er-
hardt-Platzes und die Gestaltung des Kopfgebaudes, in dem sich
heute eine Gastronomie befindet, gelegt werden. Zur Sicherung der
Planung, wurde im August 2017 eine Veranderungssperre erlassen.

Wohnungsbestand

Der Stadt Gottingen liegen statistische Daten zum Wohnungsbe-
stand nur in rdumlichen Zuschnitten vor, die keine prazise, auf das
Untersuchungsgebiet bezogene Analyse und Bewertung zulassen.
Aus den statistischen Daten geht lediglich hervor, dass in 114 ver-
schiedenen Adressen (Wohngebauden) Personen gemeldet sind.

Auf Grundlage der Eigentimer/innen- und der Postkartenbefra-
gung konnen jedoch Rickschlisse auf die Wohnsituation und den
Wohnungsbestand gezogen werden. Bei der Auswertung wurde
deutlich, dass das Iduna-Zentrum eine Sonderrolle einnimmt, wes-
halb die Daten - wenn sinnvoll - getrennt ausgewertet wurden.

Die Eigentimer/innenstruktur ist vielfaltig, auch wenn private Ein-
zeleigentimer/innen zahlenmaRig deutlich Gberwiegen. Ein Anteil
von rund 20 % der Eigentimer/innen bewohnt ihre Wohnung bzw.
ihr Gebaude selbst. Im Iduna-Zentrum weicht dieser Wert jedoch
deutlich ab: hier werden die Wohnungen zu 95 % vermietet und
dienen lediglich zu finf Prozent der Eigennutzung.

0% 20% 40% 60% 80% 100% Eigentum
. 15%
Untersuchungsgebiet _ n= 119 °
ohne Iduna-Zentrum
Iduna-Zentrum [l n=97
Miete
M Eigennutzung M Eigennutzung und Vermietung Vermietung n=92 85%
Abb. 26 Anteil der Eigennutzung bzw. Vermietung Abb. 25 Wohnen Sie zur Miete oder in lhrer

Daten: Eigentiimerbefragung 2018 eigenen Wohnung?

Daten: Postkartenbefragung 2018

Auch die Ergebnisse der Postkartenbefragung bestatigen, dass die
Uberwiegende Mehrheit der Bewohner/innen zur Miete wohnt. Es
entfallen etwa 75 % bis 85 % der Wohneinheiten auf den Mietwoh-
nungsmarkt.

Eine Besonderheit im Gebiet stellt das Iduna-Zentrum mit seinen
407 Wohnungen und einer Vielzahl von Einzeleigentiimer/innen
dar. Etwa ein Drittel der Wohnungen wird durch eine gemeinsame
Hausverwaltung verwaltet, die Gbrigen Appartements von ihren Ei-
gentimer/innen selbst. Das Haus bietet finf verschiedene Woh-
nungstypen. Der grolBte Anteil der Wohneinheiten entfallt auf 1-
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Zimmer-Appartements mit 34 m2. GroRere Appartements mit zwei
bis vier Zimmern bieten Flachen zwischen 55 m? und 81 m?.

Des Weiteren befinden sich vier Wohnheime im Untersuchungsge-
biet. Eines befindet sich im Gebaude der Heilsarmee in der Unte-
ren-Masch-StralRe 13b und stellt Wohnungslosen voribergehend —
zum Teil auch dauerhaft — Wohnraum zur Verfligung. Am Leineka-
nal 2 stellt ein Wohnheim der Diakonie 23 Wohnplatze flr Erwach-
sene mit geistiger Behinderung zur Verfigung. Im Stumpfebiel un-
terhdlt das Studentenwerk Gottingen zwei Wohnheime mit
insgesamt 74 Wohneinheiten.

Durch die Befragung der Eigentimer/innen ergibt sich ein differen-
ziertes Bild zum Wohnungsbestand in der noérdlichen Innenstadt.
Der Schwerpunkt liegt eindeutig bei kleinen Wohneinheiten mit bis
zu 50 m2. Mehr als die Halfte der Wohnungen entfallt auf 1-Raum-
Wohnungen, wobei hier auch die Wohnheime und das Iduna-Zent-
rum einen wesentlichen Anteil ausmachen.

200

150

100
50 I l
0 —

bis 30m? 30-50m? 50-70m*  70-120m?*  >120m?

Anzahl Wohnungen

mmm Untersuchungsgebiet — mmmm |duna-Zentrum e=@==Gesamt
(ohne Iduna-Zentrum)

Abb. 27 Wohnungen nach WohnungsgroRe
Daten: Eigentiimerbefragung 2018

200

150
100
0 R -

1-Zimmer 2-Zimmer 3-Zimmer 4-Zimmer 5-Zimmer > 5-
Zimmer

Anzahl Wohnungen

mmm Untersuchungsgebiet W |duna-Zentrum e=@==Gesamt
(ohne Iduna-Zentrum)

Abb. 28 Wohnungen nach Anzahl der Zimmer
Daten: Eigentiimerbefragung 2018
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Bei der Einschatzung des Ausstattungsstandards zeigt sich, dass
etwa 75 % der Eigentimer/innen die Ausstattung ihres Bestands als
einfach bis mittel einschédtzen. Im Iduna-Zentrum liegt der Anteil
der Wohnungen mit einfacher Ausstattung im Vergleich zum wei-
teren Untersuchungsgebiet deutlich héher.

Iduna-Zentrum | ESSCN N 892
Untersuchungsgebiet
ee [15%  50%  33% 1%

(ohne Iduna-Zentrum)
Gesamt | NZEISNNNS 229

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M einfach mmittel mgehoben stark gehoben

Abb. 29 Einschadtzung des Ausstattungsstandards der eigenen Wohnung
Daten: Eigentiimerbefragung 2018

Mietsituation

Die Stadt Géttingen fihrt keinen stadtischen Mietspiegel. Daher
kdnnen keine offiziellen Daten zur aktuellen Mietsituation darge-
stellt werden. Jedoch kann mithilfe der im Rahmen dieser VU
durchgefihrten Befragungen eine fundierte Einschatzung der der-
zeitigen Mietpreise getroffen werden —auch wenn die Datenerhe-
bung keine Riickschlisse auf die jeweilige Bedeutung der den Miet-
preis bestimmenden Faktoren wie Wohnungsgrolie,
Ausstattungsstandard, Baujahr oder Dauer des Mietvertrags zu-
lasst.

=—@==(Gesamt n=221 =@=|duna-Zentrum n=79

==@=Untersuchungsbereich Postkartenbefragung  n=56
(ohne Iduna-Zentrum) n=88

Abb. 30 Mieten in der nérdlichen Innenstadt
Daten: Eigentimerbefragung 2018; Postkartenbefragung 2018.

Die derzeitigen Mietpreise liegen Gberwiegend zwischen 6-11 €/m?2.
Die Eigentimerbefragung ergab einen Durchschnittswert von rund
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8,10 €/m? fur die Kaltmiete. Der Durchschnittswert fir das Iduna-
Zentrum liegt mit etwa 7,5 €/m? leicht darunter, der Wert fir das
weitere Gebiet mit rund 8,60 €/m? etwas dariber. Auch die Post-
kartenbefragung ergab eine Durchschnittsmiete von etwa 8,60
€/m? und eine Spanne zwischen 6-12 €/m?.

Die Befragung zeigt auch, dass rund die Halfte der Eigentimer/in-
nen im Gebiet in den letzten finf Jahren die Nettokaltmiete erhoht
hat. Dieser Anteil ist im Iduna-Zentrum etwas geringer. Jedoch ist
hier der Anteil der Eigentimer/innen, welche die Miete in den letz-
ten Jahren um mehr als 15 % erhoéht haben mit 10 % auffallend
hoch. Dies lasst auf deutliche Preissteigerungen bei Neuvermietun-
gen — und mit ihnen auf eine stetig wachsende Konkurrenz der
Wohnungssuchenden — schlielRen.

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

konstant 5% 10% m15% M mehrals15%

Abb. 31 Wie haben sich die Mietkosten in den vergangenen funf Jahren entwickelt?
Daten: Eigentiimerbefragung 2018

Die Ergebnisse der Postkartenbefragung bestatigen diese Einschat-
zung ebenfalls. Rund 55 % der Teilnehmenden gaben an, dass ihre
Miete in den letzten drei Jahren gestiegen sei.

Postkartenbefragung

0% 20% 40% 60% 80% 100%

konstant gestiegen

Abb. 32 Hat sich ihre Miete in den letzten drei Jahren verandert?
Daten: Postkartenbefragung 2018

Ein Abgleich der Ergebnisse mit aktuellen Inseraten gangiger On-
line-Immobilienportale zeigt, dass die aktuellen Angebotsmieten
mit 10,50 bis 14 €/m? deutlich Gber den Bestandsmieten liegen.

In der Zusammenschau wird deutlich, dass die nordliche Innenstadt
erheblich von steigenden Mietpreisen betroffen ist und dass in den
kommenden Jahren wahrscheinlich weitere Preissteigerungen auf-
grund der derzeitigen Wohnungsmarktsituation zu erwarten sind.
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Soziale Verdringung

Bei der Informations- und Beteiligungsveranstaltung im Méarz 2018
wiesen viele Teilnehmer/innen nachdricklich auf steigende Mieten
und eine mit ihnen einhergehende Verdrangungsgefahr der derzei-
tigen Bewohner/innen in der nordlichen Innenstadt hin. Es besteht
die Sorge, dass Wohnungen und Immobilien zunehmend an rein
renditeorientierte Unternehmen ohne regionalen Bezug verkauft
werden. Das Blrger/innenforum Waageplatz mochte dem entge-
genwirken und bietet betroffenen Mieter/innen seit dem Sommer
2018 regelmalig eine kostenlose Mietberatung an. Zudem sam-
melt es Informationen zu Fragen um Modernisierungskosten und
Neuvermietungen.

Um Aussagen zum konkreten Aufwertungspotenzial, Aufwertungs-
druck und Verdrédngungspotenzial im Untersuchungsgebiet ableiten
zu kénnen, wurden im Rahmen der Eigentimer/innen- und der
Postkartenbefragung diesbeziigliche Angaben und Indikatoren er-
fragt.

Das Aufwertungspotenzial bezeichnet die allgemeinen Rahmenbe-
dingungen fir eine moégliche Aufwertung. Es ergibt sich zum einen
aus den Spielrdaumen fir Modernisierungsmallnahmen, zum ande-
ren durch eine Abschatzung immobilienwirtschaftlicher Ertragser-
wartungen.

Der Anteil des Altbaubestands von vor 1918 ist mit rd. 60 % sehr
hoch. Dagegen wurden lediglich knapp 6 % der Gebaude im Gebiet
nach 1990 errichtet. Die Erhebung ergab auch, dass rd. 60 % der
Gebéaude keinen oder einen geringen Sanierungsbedarf aufweisen.
Hingegen zeigen rd. 40 % Gebdude einen mittleren bis hohen Sa-
nierungsbedarf. Die EigentiUmerbefragung ergab, dass bei 28 % der
Wohnungen ein einfacher Ausstattungsstandard vorliegt. Grund-
satzlich ergeben sich so betréchtliche Spielrdume fir Modernisie-
rungsmalRnahmen und ein entsprechend hohes Aufwertungspo-
tenzial. Zusatzlich sind weiterhin Modernisierungen —insbesondere
zur Herstellung barrierefreier bzw. -armer Wohnungen und zur Er-
reichung energetischer Standards — zu erwarten.

Die Angebotsmiete liegt bei aktuellen Inseraten zwischen
10,50 €/m? und 14 €/m? und somit Uber den ermittelten Bestands-
mieten. Derzeit sind nur wenige Angebote im Untersuchungsgebiet
bzw. seinem direkten Umfeld zu finden, was auf einen geringen
Wohnungsleerstand und eine finanzwirtschaftliche Attraktivitat fur
Wohngebdude und Eigentumswohnungen schlieRen ldsst.

Hinsichtlich der Ertragserwartungen kann aufgezeigt werden, dass
etwa sieben Prozent der Eigentimer/innen im Gebiet einen Ver-
kauf oder eine Ubertragung ihrer Wohnung bzw. ihres Gebiudes
anstreben. Dem gegeniiber hegen fast 30 % der Eigentimer/innen
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von Wohnungen im Iduna-Zentrum Plane, ihre Wohnungen zu ver-
duRern. Diese Angaben verdeutlichen, dass Eigentimer/innen mit
einem immobilienwirtschaftlichen Ertrag beim Verkauf rechnen.

Eine anhaltend negative Entwicklung des Gebietes kann dazu fih-
ren, dass die Bindung von Eigennutzer/innen an ihre Immobilie lei-
det und eine entsprechende Neigung zur Veraullerung entsteht.
Damit steigt die Moglichkeit, dass sich renditeorientierten und
Uberregional agierenden Investoren die Chance zum Immobiliener-
werb bietet.

Anwohner/innen und Akteur/innen machten zudem wiederholt auf
eine neue Strategie zur Ertragssteigerung aufmerksam: Im Masch-
StraRen-Viertel sei zu beobachten, dass Familienwohnungen in Stu-
dierenden-WGs mit Einzelmietvertragen fur die einzelnen Zimmer
umgewandelt wirden. Dies fihrt zu deutlich héheren Vermietungs-
preisen flr die Gesamtwohnung.

Der Aufwertungsdruck bezeichnet die bereits feststellbare Dynamik
der Veranderungen hinsichtlich Umfang und Intensitat von Bauak-
tivitdten, Mieterhdhungen und Neuvermietungsrenditen.

Mehr als die Halfte der Antworten der Postkartenbefragung gibt an,
in den letzten drei Jahren von Mietsteigerungen betroffen gewesen
zu sein. Insgesamt gab mehr als ein Viertel der Eigentiimer/innen
an, die Nettokaltmiete in den letzten finf Jahren um mehr als zehn
Prozent angehoben zu haben. Damit zeigt die Entwicklung des
Wohnungsmarkts in der nordlichen Innenstadt eine deutliche Dy-
namik und lasst flr das gesamte Quartier spirbaren Aufwertungs-
druck erkennen.

Hinzu kommen hohe Neuvermietungsrenditen: Die Angebotsmie-
ten liegen derzeit etwa drei bis sechs Euro tber der durchschnittli-
chen Bestandsmiete von rund 8,50 €/m?2. Diese Mietsteigerungen
werden durch haufige Wechsel in der Mieter/innenschaft begiins-
tigt. Die hohen Renditeerwartungen der Immobilienwirtschaft fih-
ren im Zusammenspiel mit teils rasant gestiegenen Kauf- und Bau-
preisen und entsprechend hohen Kreditbelastungen derzeit bei
Neuvermietungen in nahezu allen wachsenden deutschen Stadten
zu teils Gberdeutlichen Mietsteigerungen. Die recht hohe Fluktua-
tion — also der haufige Wechsel von Mieter/innen — im Untersu-
chungsgebiet beglinstigt diese Praxis. Hohe Fluktuation besteht
hier insbesondere durch den hohen Anteil Studierender, die in aller
Regel nur flr eine begrenzte Zeit im Quartier wohnen. So bieten
sich Vermieter/innen vergleichsweise haufig Gelegenheiten zur An-
hebungen der Kaltmiete.

Das Verdrédngungspotenzial beschreibt das Risiko der heute im Ge-
biet lebenden Bewohner/innen, durch sich verscharfende Rahmen-
bedingungen perspektivisch keinen Wohnraum im Quartier mehr
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zu finden bzw. diesen zu verlieren. Da jedoch keine detaillierten In-
formationen zum Einkommen, zur Bildungs- und Sozialstruktur so-
wie zur Mietbelastungsquote der Menschen im Gebiet vorliegen,
kann hierzu nur sehr eingeschrankt eine Einschadtzung getroffen
werden. Als Indikatoren zur Einschatzung des Verdrangungspoten-
zials dienen daher die Angaben der Befragten zu ihrer Umzugsnei-
gung sowie zur Bewertung ihrer Nachbarschaft und Wohnsituation.
Diese erlauben Riickschlisse zur grundsatzlichen Verbundenheit
der Bewohner/innen mit ihrem Quartier.

Die Mehrheit der Antworten aus der Postkartenbefragung gibt an,
auch langfristig in der nordlichen Innenstadt wohnen zu wollen. Le-
diglich zwolf Prozent von ihnen planen, innerhalb eines Jahres in
einen anderen Stadtteil oder eine andere Stadt umzuziehen. Hier-
bei ist der grol3e Anteil der Studierenden zu bericksichtigen.
Wahrend ein Anteil von rund 40 Prozent der Antwortenden mit der
Nachbarschaft unzufrieden bis sehr unzufrieden ist, zeigt sich der
Uberwiegende Teil zumindest mit der eigenen Wohnung bzw. dem
Wohnhaus zufrieden bis sehr zufrieden.

... Inrer wohnung? [ |
... dem Wohnhaus? [N |
... der Nachbarschaft? [l |
... der Wohnsituation insgesamt? [ N |
0 20 40 60 80

B sehr zufrieden zufrieden ®unzufrieden M sehr unzufrieden

Abb. 34 Wie zufrieden sind Sie mit...?
Daten: Postkartenbefragung 2018

Anhand dieser beiden Indikatoren ldsst sich bereits eine relativ ge-
ringe Gebietsverbundenheit feststellen. Sie beglinstigt eine weitere
Zunahme der Fluktuation.

Zu beachten ist, dass die Anfalligkeit fir Verdrangung hier weniger
durch Besserverdienende entsteht, die sich groBere und bessere
Wohnungen leisten kénnen, als vielmehr durch die anhaltend hohe
Wohnungsnachfrage aufgrund steigender Studierendenzahlen. Zu-
dem sind Wohnungen in der Innenstadt und in Unindhe bei Studie-
renden beliebt; auch als erster Wohnstandort zur Orientierung in
der Stadt. Ein haufiger Mieter/innenwechsel — u.a. bedingt durch
einen hohen Anteil Studierender — erschwert die Entstehung lang-
fristiger nachbarschaftlicher Netzwerke. Dies flhrt zu einer gerin-
gen Identifikation mit dem Quartier und einer mangelnden Bereit-
schaft, Verantwortung zu Gbernehmen.
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ja, in den nachsten
12 Monaten
12%

ja, langfristig
36%

Abb. 33 Wirden Sie gerne in einen
anderen Stadtteil oder eine andere Stadt
umziehen? n=90

Daten: Postkartenbefragung 2018.
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Die dynamische Entwicklung des Wohnungsmarkts zeigt sich auch
am bzw. im Iduna-Zentrum. Bislang sicherte die Vielzahl vorwie-
gend kleiner Wohnungen —wenn auch gréfStenteils mit einer einfa-
chen Ausstattung — einen Grundstock preiswerten Wohnraums. In-
zwischen steigen jedoch auch hier die Angebotsmieten. Teilweiser
Leerstand ist einer immobilienwirtschaftlichen Vollvermietung ge-
wichen und einzelne Wohnungen scheinen sogar Uberbelegt zu
sein. Wahrend viele der Eigentumswohnungen in sich einen mittle-
ren bis gehobenen Ausstattungsstandard aufweisen, zeigt das Ge-
baude bei der technischen Infrastruktur und der Fassade grundsatz-
lichen und erheblichen Modernisierungsstau. Dieser rihrt
moglicherweise u.a. aus einer sehr diversen Eigentimergemein-
schaft, die zu Uneinigkeit und einem schwierigen Abstimmungspro-
zess flhren kann.

Zusammenfassend betrifft das Problem steigender Mieten alle in-
nerstadtischen und universitdtsnahen Bereiche Gottingens — es
handelt sich nicht um eine Problematik, die sich nur auf das Unter-
suchungsgebiet beschrédnkt. Die behandelten Indikatoren verdeut-
lichen, dass in der nordlichen Innenstadt eine konkrete Verdran-
gungsgefahr besteht. Diese ergibt sich vor allem durch die
Moglichkeiten der umfassenden Gebaudesanierung bzw. -moder-
nisierung und aus den hohen immobilienwirtschaftlichen Ertragen
durch Neuvermietung oder Verkauf. Die Instandsetzung und Be-
standserhaltung ist jedoch eine fortwahrende Aufgabe, die durch
die Eigentimer/innen zu leisten ist und deren Verzicht auch lang-
fristig keine Kosten einspart.
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4.2 Stadtstruktur und Gebaudebestand

Stadtstruktur

Gottingens nordliche Innenstadt vereint eine Vielzahl unterschied-
licher Strukturen und Zeitschichten: Mit den Wallanlagen, Teilen
des Masch-StralRen-Viertels und der nordseitigen Bebauung der
ReitstallstralRe, aber auch mit der zentral im Gebiet liegenden
Stockleffmihle und dem an ihr vorbeifihrenden Leinekanal sind
Teile der mittelalterlichen Stadtstruktur und ihres Gebdudebe-
stands erhalten geblieben. Nur auf der Nordseite der Untere-
Masch-Stralse ging im Zweiten Weltkrieg eine Reihe von Hausern in
einem Luftangriff verloren; in den 50er-Jahren wurden hier Ersatz-
neubauten im historischen Parzellenmal eingefligt. Einen deutli-
chen Kontrast hierzu bietet der Bereich zwischen Weender StraRe
und dem Robert-Gernhardt-Platz: Hierbei handelt es sich um den
einzigen Bereich der gesamten Innenstadt, in dem die mittelalterli-
che Grund- und Parzellenstruktur durch eine Flachensanierung des
Reitstallviertels in den 1970er Jahren groRRraumig aufgeldst wurde.
Der nérdliche Innenstadteingang an der Weender Stralle kontras-
tiert so kleinteilige Fachwerkbauten mit monolithischen GroRbau-
ten der 70er Jahre (Einkaufszentrum Carré und Gothaer Haus). Erst
vor wenigen Jahren wurde der frihere Bereich des Stadtbads durch
einen Investor mit zwei Wohn- und Geschéftshdusern neu bebaut.
Gemeinsam mit dem zwischen und vor ihnen liegenden Robert-
Gernhardt-Platz entstanden hier ein Treppenabgang zum Leineka-
nal und eine neue FulRgangerbriicke zum Waageplatz.

Abb. 35 Offene Strukturen verbinden um den Waageplatz verschiedene Stadtbereiche

| complan Kommunalberatung — 16. Januar 2019

4 | Bestandsanalyse

51



Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem Entwicklungskonzept fiur die nordliche Innenstadt

4 | Bestandsanalyse

52

Die nordliche Innenstadt ist zudem durch Platze und Freianlagen
geprdgt. Robert-Gernhardt-, Waageplatz und Reitstallstralle wirken
Uber den Leinekanal hinweg als gemeinsamer Freiraum. Zudem
ergibt sich eine Platz- und Raumfolge, die fir viele Menschen eine
alltagliche Wegeverbindung ist: vom Bahnhof am Wall entlang, vor-
bei am Platz der Synagoge Uber Waage- und Robert-Gernhardt-
Platz bis hin zur Weender Stralle bzw. Uber die StraRe Am Leineka-
nal in die stdliche Innenstadt.

Das Masch-StraRen-Viertel mit dem Platz der Synagoge ist vorwie-
gend durch seine Wohnfunktion gepragt und nimmt den westlichen
Teil des Untersuchungsgebiets ein. Dieser wird im Westen vom
Stadtwall und im Siden durch die Goethe-Allee begrenzt. Ostlich
grenzt er an den Leinekanal. Mit Ausnahme des gewerblichen Are-
als westlich des Leinekanals dominiert hier eine geschlossene Bau-
weise mit kleinen Parzellen.

Abb. 36 Der Leinekanal von der Goethe-Allee aus gesehen.

Neben den drei Stadtbereichen ist die nérdliche Innenstadt durch
offentliche Platze, den Leinekanal und groRRformatige Sonderbau-
ten fir Gewerbe und Verwaltung charakterisiert. Im Westen bilden
die leerstehende JVA und das Gebaude der Staatsanwaltschaft ge-
meinsam einen reprasentativen Solitér, dem der Waageplatz als ge-
ometrisch-symmetrischer Schmuckplatz vorgelegt ist. Dieser steht
Uber den Leinekanal hinweg in einem engen rdumlichen Zusam-
menhang mit dem Robert-Gernhardt-Platz und der Gber 700 Jahre
alten Stockleffmihle. Der Waageplatz wird mit seiner Gestaltung
als Schmuckplatz nicht den Ansprichen der Bewohner/innen und
Besucher/innen gerecht. Es fehlen Moglichkeiten zum Aufenthalt,
Spielmoglichkeiten fir Kinder und Angebote fir Jugendliche. Die
augenfalligen und seit Jahren leerstehenden Gebdude Stocklef-
fmihle und JVA vermitteln zudem einen verwahrlosten Eindruck,
der sich auch auf die angrenzenden Bereiche negativ auswirkt.
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Abb. 37 Blick Gber den Waageplatz zum Robert-Gernhardt-Platz und der Stockleffmihle

Norddstlich des Robert-Gernhardt-Platzes schlielSt sich mit dem
Einkaufszentrum Carré und seinem Parkhaus zunachst ein malRgeb-
lich von GroRstrukturen der 70er Jahre gepragter Stadtbereich an.
An der Weender StralRe stehen diesem spannungsreich kleinteilige
historische Fachwerkhauser gegentber. Die wegen ihrer zahlrei-
chen Imbisse insbesondere bei jungen Menschen beliebte Haupt-
geschaftsstralle stellt einen der meist frequentierten Zugénge zur
Innenstadt dar.

Mit dem Iduna-Zentrum erstreckt sich das Untersuchungsgebiet
auch Uber die historische Innenstadt hinaus. Dieser Stadtraum
nordlich des Stadteingangs an der Weender Strale ist mafligeblich
durch die Entwicklung der Nachkriegszeit gepragt. Neben dem in
den 70er Jahren errichteten Hochhauskomplex, welcher stadtebau-
lich eine Hohendominante bildet, und seinen AuRenanlagen fallen
auch der Heinz-Erhardt-Platz und die Kreuzung Weender Land-
stralle / Berliner StralRe in diesen Bereich. Dieser Bereich ist funkti-
onal vor allem durch die Wohnfunktion, das Gewerbe und die Gast-
ronomie im lduna-Zentrum geprdgt. Die Bereiche westlich und
nordlich des Iduna-Zentrums sind durch gestalterische Defizite,
Versiegelung und Vernachlassigung gepragt. Es besteht offensicht-
licher Bedarf, Flachen zum Aufenthalt im Freien bereitzustellen so-
wie kindgerechte Spielmdglichkeiten zu schaffen.
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Abb. 38 Iduna-Zentrum von der Weender LandstralRe aus gesehen

Stadtbild und Denkmalschutz

Das Untersuchungsgebiet umfasst sowohl Bereiche, in denen die
mittelalterliche Bebauungsstruktur der historischen Innenstadt
weitestgehend erhalten geblieben ist, als auch Bereiche, die durch
teils umgreifende Neuordnungen der Nachkriegszeit gepragt sind.
Das Stadtbild prdsentiert so ein lebendiges Mit- und Nebeneinan-
der verschiedener Epochen.

Einzeldenkmale wie die Stockleffmihle, das Gebdude der Staatsan-
waltschaft, die ehemalige JVA sowie einzelne Privathauser erzielen
eine stadtbildpragende Wirkung. Gleiches trifft auf die Grinberei-
che des Walls zu, der als Naturdenkmal geschitzt ist und die ge-
samte Innenstadt begrenzt und definiert.

Abb. 39 Platz der Synagoge mit dem Synagogendenkmal und der ehem. JVA
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Abb. 40 Blick aus der Reitstallstrale auf das Gebdude der Heilsarmee

Der Stadtwall selbst begrenzt das Untersuchungsgebiet in weiten
Teilen im Norden. Er ist mit einem wassergebundenen FuRweg er-
schlossen und dient der Naherholung, d.h. insbesondere fir Spa-
ziergdnge, Sport und Aufenthalt. An den Stadteingdngen ist der
Wall unterbrochen.

Abb. 41 Das Naturdenkmal Stadtwall zwischen Goethe-Allee und Obere-Masch-Strafe

Westlich des Leinekanals befindet sich vor der reprasentativen Fas-
sade der Staatsanwaltschaft der Waageplatz. Er ist durch die Lage
am Leinekanal, den zentralen Springbrunnen und eine streng-sym-
metrische Platzgestaltung aus Rasenflachen und Verbundpflaster
gekennzeichnet. Es liegt eine Reihe gestalterischer Defizite vor:
Nach Abgang wurden einige Baume nicht nachgepflanzt, einige
Leuchten sind beschadigt und die Sitzmobel sind so angeordnet,
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dass sie Kommunikation erschweren. In seinem heutigen Zustand
erscheint der Waageplatz vernachlassigt und unzeitgemal.
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Abb. 42 Stadtstruktur und Denkmale
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Gebdudebestand

Analog zur vielschichtigen Bebauungsstruktur der nérdlichen In-
nenstadt zeigt auch ihr Gebaudebestand charakteristische Vielfalt:
Wahrend bei der groRtenteils historischen Bebauung des Masch-
Stralen-Viertels nur ein geringer bis mittlerer Sanierungsbedarf
vorliegt, stellt sich dieser an den Fachwerkbauten in der nordlichen
Weender StralRe deutlich gravierender dar. Wahrend dort das bru-
talistisch anmutende Gothaer Haus auf seinen Abriss wartet, erfuhr
das gegenuberliegende Einkaufszentrum Carré jingst eine umfas-
sende Modernisierung. Auch im Bereich der Gewerbeimmobilien
westlich des Leinekanals stehen sich hohe Sanierungsbedarfe und
frisch modernisierte Einheiten gegentber. Im Bereich 6stlich des
Kanals weist die (berwiegende Zahl der Geb&dude keinen oder nur
geringen Sanierungsbedarf auf. Mit den neu errichteten Wohn-und
Geschaftshausern am Robert-Gernhardt-Platz finden sich hier die
jingsten Gebdude im Untersuchungsgebiet.

Eine Besonderheit im Gebiet sind die leerstehenden, stadtbildpra-
genden Gebaude der friiheren JVA am Platz der Synagoge und der
Stockleffmihle. Diese zeigen teils erheblichen Instandsetzungs-
und Modernisierungsbedarf. Hierbei sind unterschiedliche Nutzun-
gen vorstellbar. Im Rahmen der durchgeflihrten Beteiligung wur-
den — nicht zuletzt, da es sich um stadtische Immobilien handelt —
sozial orientierte und die Nachbarschaft stitzende Funktionen ge-
wiinscht.

Eine weitere Besonderheit stellt das Iduna-Zentrum nérdlich der
Berliner Stralle dar: es gliedert sich im Wesentlichen in zwei Berei-
che: Der westliche besteht aus drei jeweils 15 bis 18 Stockwerke
hoch aufragenden Hochhausscheiben mit vorwiegend kleinen Ei-
gentumswohnungen. Der Ostliche, vorwiegend gewerblich, gastro-
nomisch und durch die Private Fachhochschule genutzte Teil des
Komplexes verflgt hingegen Uber eine deutlich groRere Grundfla-
che und ist nur bis zu drei Stockwerke hoch. Zwischen Wohn- und
Gewerbeteil befindet sich ein mehrgeschossiges Parkhaus. Stdlich
sind dem Komplex zwei — nach einer Aufstockung um jeweils zwei
Etagen — achtgeschossige Gewerbebauten vorgelagert.

An der Fassade der Wohntlrme und in ihrem ErschlieBungssystem
ist erheblicher Modernisierungs- und Anpassungsbedarf erkenn-
bar, in der technischen Gebdudeausstattung ist er zu vermuten.
Diesen Bedarf zu bewaltigen stellt sich durch die vielfaltige Struktur
mit ca. 230 privaten Eigentimer/innen als auerordentlich heraus-
fordernd dar. Gleiches trifft zwar auch fiir eine mogliche Neugestal-
tung bzw. Umwidmung der Aulenflachen zu, hier ist jedoch eher
mit einem Entgegenkommen der Eigentiimer/innen zu rechnen.
Wahrend die Wohntirme hohen Sanierungsbedarf aufweisen,
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Abb. 43 Neubebauung am Robert-Gernhardt-
Platz

Abb. 44 Freiganghof der JVA auf der Westseite
des Gebaudes

pedae 5
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Abb. 45 Das Iduna-Zentrum von Stdosten her
gesehen
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stellt sich u.a. der Bereich der Privaten Fachhochschule mit einem
guten Modernisierungsstand dar.
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Abb. 46 Sanierungsbedarf
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Abb. 47 Baualterskarte
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4.3 Soziale Infrastruktur, kulturelle Ange-
bote und Handel

Wie in der Beschreibung der Gebietsfunktion angedeutet, konzent-
rieren sich Bildungs-, soziale, kulturelle und kommerzielle Angebote
im Gebiet auf den Bereich um die Weender Strafe, das gewerblich
genutzte sog. Ruhstrat-Areal am Leinekanal und den Sockelbereich
des Iduna-Zentrumes.

Soziale Infrastruktur

Im Gebiet findet sich eine Reihe von Bildungs-, Beratungs- und Be-
treuungsangeboten. Einige der im Gebiet ansdssigen Beratungsan-
gebote haben stadtweite bzw. sogar regionale Bedeutung.

Die BBS Ritterplan grenzt unmittelbar an das Untersuchungsgebiet
an; das Schuler/innenaufkommen macht sich u.a. am Busumsteige-
punkt in der Weender StralRe bemerkbar.

Mit dem Zentralcampus der Universitdt Gottingen Ostlich der Ween-
der LandstralRe grenzt die wichtigste 6ffentliche Bildungseinrich-
tung ebenfalls direkt an das Untersuchungsgebiet. Mit Gber 31.000
Studierenden und mehr als 12.000 Beschaftigten tragt die renom-
mierte Universitdt erheblich zum Leben in der Stadt Gottingen bei.

Die Private Fachhochschule Géttingen im Iduna-Zentrum bietet der-
zeit 25 Campus- und Fernstudiengénge in Management, Technolo-
gie, Healthcare Technology, Wirtschaftsrecht sowie Psychologie an.
Rd. 500 Studierende sind Teilnehmer der Campusstudiengange vor
Ort.

Auf dem Ruhstrat-Areal am Leinekanal 4 haben sich eine Vielzahl
verschiedener Bildungs- und Beratungseinrichtungen angesiedelt.
Die Akademie Géttingen ist eine Berufsfachschule fir jeweils zwei-
jahrige Ausbildungen fur Technische Assistent/innen (fir Bio- bzw.
Chemietechnologie, pharmazeutisch, informationstechnisch).
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Abb. 48 Am Leinekanal hat sich ein breites Bildungs- und Beratungsangebot entwickelt

Zu den Beratungsangeboten zahlt die Zweigstelle ,,Projekte und Bil-
dung” des Migrationszentrums, das Zuwander/innen bei der sozia-
len und beruflichen Integration unterstitzt und Selbsthilfepotenzial
aktivieren will. Sozialpddagogen/innen und Juristen/innen arbeiten
hier zusammen mit Sprachkurs-Dozenten/innen, Dolmetscher/in-
nen, Erzieher/innen und einer Verwaltungskraft. Die Kurse und Be-
ratungen werden in zahlreichen Sprachen geboten. Das Migrations-
zentrum steht in Tragerschaft des Diakonieverbandes des ev.-luth.
Kirchenkreises Gottingen und ist vielfach in Kooperationen ver-
netzt.

Des Weiteren sind noch der Erwachsenen Bildungstrager BUPNET
und das Entwicklungspolitische Informationszentrum (EPIZ) zudem
auch das Institut fir angewandte Kulturforschung (IfakK) gehort an-
sassig.

Weitere Vereine im Gebaude sind die Partnerschaft fir landliche
Entwicklung in Afrika (P.L.E.A.), die Gesellschaft zur Férderung von
Solidaritat und Partnerschaft e.V. (gespa), der Iran Solidaritatsver-
ein e.V. und das Roma Center Gottingen e.V.
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Abb. 49 Soziale Infrastruktur
Auch das Hausprojekt OM10 (Obere-Masch-Str. 10) erfillt sozial-in-
tegrative, kulturelle und nachbarschaftliche Funktionen. Diese wer-
den durch die Akteur/innen im Projekt ehrenamtlich erbracht und
stehen Menschen aus dem gesamten Stadtgebiet offen. Darlber
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hinaus bietet das Hausprojekt Initiativen und Vereinen aus der ge-
samten Stadt Rdume flr Arbeitstreffen, Veranstaltungen und Pra-
sentationen.

Abb. 50 Das Gebaude des Hausprojekts OM10 am Platz der Synagoge

Am Platz der Synagoge betreibt die Heilsarmee Go6ttingen ein
Wohn- und Ubernachtungsheim fiir Frauen und Manner. Hier finden
Wohnungslose nicht nur voribergehend, sondern bei Bedarf auch
dauerhaft Wohnraum. Das stadtbildpragende Fachwerkgebaude
weist hohen Sanierungsbedarf auf.

o~

S T

Abb. 51 Platz der Synagoge mit dem Gebdude der Heilsarmee

Das Wohnheim Am Leinekanal der Diakonie Christophorus Behin-
dertenhilfe Wohnen bietet erwerbstatigen Menschen mit Behinde-
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rungen 23 Wohnplatze. Es stehen Einzelzimmer, drei Gemein-
schaftsraume und -Klichen, Hobby- und Freizeitraume sowie Ter-
rassen zur Verfligung.

Der Jugendhilfe Gottingen e.V. hat in der Unteren Karspile 4 seine
Geschaftsstelle mit dem Namen Anlaufstelle Innenstadt - Blech-
trommel. Der Verein unterstitzt Kinder, Jugendliche und Familien
in schwierigen Lebens- und Belastungssituationen. Das Biiro dient
als offene Anlaufstelle, aber auch der Koordination einer Reihe von
Projekten:

= KONTAKT: aufsuchende, zugehende Jugendsozialarbeit fir
schwer erreichbare Gruppen, seit 1999

GoWiilli: Streetwork auf hochfrequentierten Innenstadtplatzen,
seit 2007

Jugend stérken im Quartier: Zielgruppe 12-15jahrige Schulver-
weigerer), Bundesprogramm und -férderung

Verbundprojekt FairBleib Siidniedersachsen-Harz: Verbesserung
von Zugangsmoglichkeiten zum Arbeitsmarkt fir Asylbewer-
ber/Innen und Geflichtete, ESF Bundesprogramm IVAF, seit
2008

Die derzeitige raumliche Situation in der Unteren Karspule 4 reicht
nur mit Einschrankungen aus, da in den vergangenen Jahren stetig
weitere Projekte hinzugekommen sind. Hierdurch ging bereits eine
Reihe von Blro- und Gruppenrdumen zugunsten anderer Funktio-
nen verloren.

Der Familientreff Iduna-Zentrum (FIZ) ist ebenfalls ein Projekt der
Jugendhilfe Gottingen e.V., das unter dem Motto ein Platz fiir Ge-
meinschaft vom Bundesinnenministerium geférdert wird. Es unter-
stUtzt Kinder, Jugendliche und Familien mit Kindern bis 14 Jahre aus
dem Iduna-Zentrum. Ziel ist die nachhaltige Verbesserung von Ent-
wicklungs- und Bildungschancen der Kinder, die im Haus aufwach-
sen. Das Angebot ist wohnortnah und unterstitzend konzipiert.

In der Unteren Karsplle 10 befindet sich die Kita der Evangelisch-
Reformierten Gemeinde Gottingen mit zwei altersgemischten Grup-
pen a 20 Kindern. Direkt nebenan befinden sich die 1753 geweihte
Kirche und das Gemeindeburo der Ev.-ref. Gemeinde. Diese tragt
mit Konzert- und Kulturveranstaltungen zur kulturellen Vielfalt der
Innenstadt bei, engagiert sich jedoch auch im Kontext von Nachbar-
schaften und bei der Integration Geflichteter.

Mit der Staatsanwaltschaft am Waageplatz befindet sich eine zent-
rale Einrichtung der Verwaltung von regionaler Bedeutung im Ge-
biet.

Die genannten Einrichtungen stehen jeweils vor besonderen Her-
ausforderungen: Der Jugendhilfe Gottingen e.V. sucht Moglichkei-
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ten zur Erweiterung der Raumlichkeiten, die Arbeit des Migrations-
zentrums verteilt sich auf zwei Standorte und die Nutzung des Ge-
baudes der Heilsarmee leidet unter dem Sanierungsbedarf und
nachtlichen Larmbeldstigungen in der ndheren Umgebung.

Bislang finden sich keine 6ffentlichen Raume flr nachbarschaftli-
ches Engagement im Gebiet. Einzig das privatrechtlich organisierte
Hausprojekt OM10 stellt hierfur bei Bedarf Raume zur Verfligung.
Bedarfe und Wiinsche nach einem Nachbarschaftszentrum bzw.
nach Treffpunkten und Raumlichkeiten mit Angeboten fir verschie-
denen Gruppen wurden seitens der Anwohner/innen und Instituti-
onen aus dem Quartier in den vergangenen Monaten wiederholt
benannt und vorwiegend an den Geb&duden der JVA und der Stock-
leffmihle festgemacht.

Kulturelle Angebote und Nachtleben

Innerhalb des Untersuchungsgebiets finden sich — mit Ausnahme
der auch flr Konzerte, Lesungen und Diskussionen genutzten Evan-
gelisch-reformierten Kirche, dem Bier- und dem Weinfest auf dem
Waageplatz und den Angeboten der Jugendhilfe in der Anlaufstelle
Innenstadt — keine kulturellen Angebote. Diese werden jedoch in
direkter Umgebung des Gebietes vorgehalten:

Uber die Untere Karspile bzw. den Ernst-Honig-Wall ist das Deut-
sche Theater in Go6ttingen innerhalb weniger Minuten erreichbar.
Gleiches gilt fur das Stddtische Museum im Ritterplan und die
Kunstsammlungen der Universitét Géttingen am stdlichen Ende der
Weender LandstralRe. Der norddstlich des Gebietes liegende Alte
Botanische Garten der Universitat Gottingen besteht seit 1736 und
zahlt etwa 100.000 Besucher/innen pro Jahr. Stidostlich des Unter-
suchungsgebiets bietet die Jacobigemeinde neben Gottesdiensten
auch Lesungen und Konzerte an.

Wie die gesamte Innenstadt ist auch die nérdliche durch ein leben-
diges und vielschichtiges Nachtleben gepragt. Dieses spielt sich zum
einen in Diskotheken, Bars und Restaurants ab, zum anderen im of-
fentlichen Raum: wie der 6stlich des Untersuchungsgebiets lie-
gende Wilhelmsplatz entwickelten sich auch Waage- und Robert-
Gernhardt-Platz in den vergangenen Jahren zu zunehmend belieb-
ten Treffpunkten vorwiegend junger Menschen.
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Abb. 53 Blick aus der Reitstall- in die Weender
Stralke

66

Abb. 52 Der Waageplatz als Treffpunkt und Aktionsraum

Mit dem Alpenmax und dem EXIL live.music.club im Iduna-Zentrum
zwei Diskotheken bzw. Veranstaltungsorte direkt im Untersu-
chungsgebiet. Mit dem Savoy an der Kreuzung Berliner / Obere-
Masch-Stralse grenzt zudem eine weitere Diskothek direkt an. Ins-
besondere durch spatnachts nach Hause gehende, angetrunkene
Disko-Besucher/innen kommt es hier immer wieder zu Belastungen
des angrenzenden Wohngebiets durch Larm, Verunreinigungen
und Vandalismus. Diese Auswirkungen treten auch wahrend der re-
gelmalig stattfindenden Bier- und Weinfeste auf dem Waageplatz
auf.

Der Robert-Gernhardt-Platz wird in den vergangenen Jahren zuneh-
mend fir unangemeldete Tanz-Events im Flashmob-Format ge-
nutzt. Diese zeigen bislang jedoch kein oder nur marginales Kon-
fliktpotenzial. Mit ihnen erfahrt der Gernhardt-Platz zeitweilig die
Funktion eines informellen Veranstaltungsorts an der Schnittstelle
von Kultur, Vergniigung und Nachtleben, der mit seinem positiven,
offenen und urbanen Charakter auch am Tanzen Unbeteiligte zum
Aufenthalt einladt. Waage- und Robert-Gernhardt-Platz zeigen sich,
als freie, bislang eher undefinierte Flachen in der Stadt, grundsatz-
lich fir temporare Veranstaltungen, Feste und Markte geeignet.

Handel, Gastronomie und Gastgewerbe

Handel und Gastronomie konzentrieren sich vorwiegend auf den
Bereich der nérdlichen Weender Stralle und das Einkaufzentrum
Carré. Hier findet sich ein einseitiger Geschéaftsbesatz, d.h. der Be-
reich ist vorwiegend durch niedrigpreisige Kioske und Schnellbist-
ros sowie Wettblros gepragt. In den letzten Jahren etablierte die
nordliche Weender StraRe sich so zur sogenannten Dénermeile. Die
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langen Offnungszeiten sorgen fiir hohe Larmbelastungen in der
Nacht; das Prinzip, Essen zum Verzehr an andere Orten mitzuneh-
men, sorgt hier und im Umfeld des Waageplatzes fir erhdhtes Auf-
kommen von Mull und Verschmutzungen.

- Einzelhandel - Soziale/ Bildungsnutzung - Kulturelle/Kirchliche Nutzung - Offentliche Einrichtung
Hotel, Pension, S e
- Ferienwohnung - medizinische Eirichibing - Diskothek - fesrtand

} Gastronomie
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Abb. 54 Erdgeschossnutzungen
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Die WettbUros stellen auch fur junge Geflichtete beliebte Aufent-
haltsorte dar, weil hier ein zunédchst konsumfreier Aufenthalt mog-
lich ist. Die Sozialarbeiter/innen des Jugendhilfe Gottingen e.V. be-
obachten jedoch, dass diese Art der Freizeitbeschéaftigung bei
diesen jungen Menschen nicht selten bestehende soziale und finan-
zielle Problemlagen verstarkt und entsprechende Frustreaktionen
herbeiflhrt.

Das direkt angrenzende Einkaufszentrum Carré ist 1972 als Hertie-
Kaufhaus eroffnet worden. Durch eine Kernsanierung von 1987-90
und eine Renovierung zehn Jahre spater ist es ein attraktiver Stand-
ort fur Einzelhandel geblieben, wird — nicht zuletzt durch den
OPNV-Umstiegspunkt direkt vor der Tiir — stark von unterschiedli-
chen Menschen frequentiert und ist ein entsprechend starker Kun-
denmagnet.

Auch auf der Nordseite der Goethe-Allee und der PrinzenstraRe fin-
den sich Einzelhandel und verschiedene gastronomische Angebote.
Weitere Gastronomie ist im Sockelbereich des Iduna-Zentrums an-
gesiedelt.

Am westlichen Ende der Goethe-Allee bestehen mit dem Hotel
Stadt Hannover und dem Romantik Hotel Gebhards traditionsreiche
Einrichtungen des Fremdenverkehrs. Im Jahr 2018 erdffnete das
BoxHotel Géttingen im Iduna-Zentrum mit einem neuartigen Kon-
zept im Niedrigpreis-Sektor. Lediglich eine Ferienwohnung wird im
Gebiet angeboten; sie befindet sich in der Obere-Masch-Stralke 17.
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4.4 Offentlicher Raum und Stadtgrin

Die Lebendigkeit der nordlichen Innenstadt spiegelt sich maRgeb-
lich im offentlichen Raum. Die Stral3en, Platze und Wege haben teils
sehr unterschiedliche Funktionen, sind unterschiedlich gestaltet
bzw. stadtraumlich eingebunden und wirken auch in ihrer sozialen
Dimension in verschiedenster Weise.

Stadteingdnge

Die historische Innenstadt Gottingens wird gepragt durch ihre kom-
pakte und geschlossene Struktur innerhalb des Stadtwalls. Die In-
nenstadteingange markieren zum Teil alte Torsituationen und bil-
den fur alle, die die Innenstadt besuchen, den Auftakt und den
Eingang.

Der Stadteingang Weender Stralle, das alte Weender Tor, wird
durch das Auditorium Maximum (ehem. GroRter Horsaal der Uni-
versitdt) mit seinem Vorplatz und die rahmenden Kopfbauten am
nordlichen Ende der Weender StralRe markiert. Er stellt den zentra-
len Zugang zur Innenstadt aus nérdlicher Richtung dar, weshalb hier
alle Verkehrsteilnehmer/innen aufeinandertreffen: Die Einfahrt ist
nur fur ,Anlieger frei”, erfolgt aber dennoch haufig durch Ortsun-
kundige. Stdlich des Walls verengt sich der StralRenverlauf auf die
historische Breite der Weender Strafe.

Der Stadteingang Obere-Masch-StralRe entstand erst, nachdem die
Wallanlage nicht mehr fir den Schutz der Stadt erforderlich war
und die Stadt teilweise entfestigt wurde. Hier ist autogerechte
Stadtplanung der Nachkriegszeit erkennbar geblieben: Mit jeweils
zwei Fahrspuren pro Richtung und einer zuséatzlichen Abbiegespur
ist dieser vom MIV dominiert und wirkt einem Eingang in die histo-
rische Stadtstruktur nicht angemessen. Die Eingangssituation ist
mafgeblich durch den Blick auf die Nord- und Westfassaden der
leerstehenden ehemaligen JVA gepragt. Funktional dient der Ein-
gang vor allem der ErschlieRung des Parkhauses des Einkaufszent-
rum Carré sowie des Masch-Strallen-Viertels. Er ist zudem wichtigs-
ter Stadteingang fur FulRgénger/innen und Radfahrer/innen aus
bzw. in Richtung Weststadt.

Der Stadteingang Goethe-Allee liegt nur am Rande des Untersu-
chungsgebiets. Es handelt sich hierbei um die vor allem fulllaufig
am starksten genutzte Verbindung zwischen dem Hauptbahnhof
und den zentralen Versorgungsbereichen der Innenstadt.
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Offentliche Plitze

Der Bereich um das Carré und das Gothaer Haus, der Robert-Gern-
hardt-Platz, der Waageplatz und der Platz der Synagoge bilden ge-
meinsam eine zusammenhéangende Platzfolge mit verschiedenen
Platzsituationen, die Uber den Leinekanal als Freiraumverbund
wirkt.

@ > Alter

V’r __Botanischer Garten
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|' } Stadteingang - Stadtplatz E Aufenthaltsbereich
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private Griinfliche
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Abb. 55 Offentlicher Raum und Griinflachen
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Der Bereich der Weender StrafRe zwischen dem Einkaufszentrum
Carré und dem Gothaer Haus ist durch seine Funktion als Treffpunkt
und als zentraler OPNV-Umsteigepunkt der Innenstadt gepréagt. Ins-
besondere hinsichtlich der Materialien und der Méblierung bedarf
dieser Stadtraum dringend einer Aufwertung. In Verbindung mit
dem geplanten Neubau anstelle des Gothaer Hauses wird hier be-
reits eine Neuordnung und Erweiterung der 6ffentlichen Gehweg-
bereiche vorgenommen. Die bisherigen Arkaden am Gothaer Haus
entfallen.

Vorbei am Carré gelangt man zum Robert-Gernhardt-Platz, der An-
fang der 2010er Jahre entstanden ist und sich mit einer architekto-
nischen Geste zur Stockleffmihle und zum Leinekanal 6ffnet. Die
Platzanlage steht in privatem Eigentum, ihre 6ffentliche Nutzung ist
jedoch durch Wegerechte gesichert. Die versiegelte Platzflache
wirkt in Verbindung mit den wenigen Gestaltungselementen und
den noch kleinen Kibelbdumen sowie der baufélligen Mihle als Ab-
schluss derzeit unbelebt und lddt kaum zum Aufenthalt ein. Dies
wird durch eine Nutzung des Erdgeschosses mit Biros bzw. einer
Bankfiliale sowie den Leerstand der Gbrigen Gewerbeeinheiten zu-
satzlich verstarkt.

Der Waageplatz aus den 1970er Jahren dient in seiner geometrisch-
abstrakten Anlage als reprasentativer Vorplatz fir das Gebaude der
Staatsanwaltschaft. In der Mitte steht eine runde Brunnenanlage
mit Sitzbanken, die von vier Rasenflachen umgeben ist. Die Gestal-
tung und Ausstattung entspricht in vielerlei Hinsicht nicht mehr den
Anforderungen seiner heutigen Nutzer/innen. Der Platz erfreut sich
seit einiger Zeit einer zunehmenden Beliebtheit als Treffpunkt und
wird von verschiedenen Gruppen genutzt. Dabei Gbernimmt der
Platz insbesondere fiir Personen, die auf 6ffentliche Orte ohne Kon-
sumzwang angewiesen sind — wie alkoholkonsumierende Arbeits-
und Obdachlose, aber auch junge Geflliichtete und altere Zugewan-
derte — eine wichtige Rolle. Ebenso verbringen hier auch Geschafts-
leute der benachbarten Blrostandorte ihre Mittagspause. In den
vergangenen Jahren erfdhrt der Platz zudem in unregelmafigen Ab-
standen eine Nutzung durch informelle Tanzveranstaltungen im
Flashmob-Format (Salsa, Tango etc.).

Einhergehend mit einer zunehmenden Nutzungsintensitat treten
jedoch auch Konflikte auf, die vorwiegend auf Isolation und Anony-
mitat der Einzelnen und einem damit einhergehenden Fehlen sozi-
aler Kontrolle — also einer Regulierung destruktiven Verhaltens
durch die Schaffung einer Situation von Aufmerksamkeit, Beobach-
tung und Mitverantwortung — aber auch auf fehlende Beschéfti-
gungsangebote zurlickzufihren sind. In den verschiedenen Beteili-
gungsformaten wurde der Waageplatz in Verbindung mit dem Platz
der Synagoge haufig als Ort benannt, an dem sich Menschen unsi-
cher fuhlen.
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Nach Einschatzung des Streetwork-Teams Junge Gefliichtete des Ju-
gendhilfe Std-Niedersachsen e.V. hat der Platz — auch durch Pres-
seberichte — ein negatives Image erhalten, das seiner tatsachlichen
Funktion und der Vielschichtigkeit seiner Nutzer/innen nicht ge-
recht wird. Der Platz ermoglicht es insbesondere Jugendlichen und
Neuankédmmlingen, ein Geflhl fir die Stadt zu bekommen und bie-
tet sich als Treffpunkt ohne Konsumzwang an. Ganztégig dient er
dem Verzehr mitgebrachter Speisen bzw. von To-Go-Gerichten. Be-
sonders in den Abendstunden der Wochenenden ist der Platz sehr
belebt. Konflikte entstehen hauptsachlich durch alkoholisierte Per-
sonen, die den Platz zum Aufenthalt nutzen oder auf dem Heimweg
von Disko- oder Kneipenbesuchen kreuzen. Insbesondere abends
ist der Platz durch mannliche Nutzer dominiert.

Der dreieckige Platz der Synagoge ist maRgeblich durch das zentral
aufgestellte Mahnmal fiir die Zerstérung der Géttinger Synagoge
durch die Nationalsozialisten wédhrend der Reichspogromnacht
1938 gepragt und bezieht sich auf dieses. Das skulptural aufgebaute
Mahnmal basiert auf der Grundform eines sechseckigen Sterns, die
sich im Bodenbelag fortsetzt und ist begehbar. In den Abendstun-
den wird das Mahnmal illuminiert. Kleine Betonpoller verhindern,
dass der Platz befahren werden kann und werden als Sitzgelegen-
heiten benutzt. Die Gestaltung des Platzes und der Materialien be-
darf einer Uberarbeitung. Die derzeitige Insellage des Platzes be-
darf einer integrierten Betrachtung von Hauserkante zu
Hauserkante um ihn aufwerten zu kénnen.

Der Heinz-Erhardt-Platz bildet die westliche Seite des Stadteingangs
Weender StralRe. Die derzeitige Gestaltung zeigt sich funktionslos
und ohne besondere Aufenthaltsqualitdt: Der Platz ist nicht als
Platzanlage erkennbar und wird seiner Lage als Eingang zur Innen-
stadt nicht gerecht.

Das Wohnumfeld des Iduna-Zentrums besteht auf der Westseite aus
grofRzligigen Stellplatzflachen mit nur wenigen, kleinen Baumen.
Hier, wo sich die Aufgange zu den Wohnungen befinden, mangelt
es an Elementen, die zum Aufenthalt im Freien einladen. Dennoch
nutzen einige Bewohner/innen den Platz, indem sie sich auf mitge-
brachte Stihle oder Bordsteinkanten setzen: Der Mangel an woh-
nungsnahen Aufenthaltsflachen ist Uberdeutlich. Kinder und Ju-
gendliche sind gezwungen, auf dem Parkplatz FuRball und anderes
zu spielen, da in der ndheren Umgebung kein Spielplatz vorhanden
ist. Insbesondere mit Blick auf den hohen Anteil von Kindern im I-
duna-Zentrum stellt sich dringender Bedarf nach kindgerechten
Spielmdglichkeiten in der ndheren Umgebung dar. Die Stellpldtze
bieten hierflr ein Potenzial, da sie nur teilweise als solche genutzt
werden. Die Anzahl abgemeldeter oder offensichtlich fahruntaugli-
cher PKWSs und Roller verstarken den derzeit verwahrlosten Cha-
rakter des Umfelds. Das Umfeld des Iduna-Zentrums ist in hohem
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Malie versiegelt und weist kam Griinbereiche auf, dazu kommt die
Belastung durch stark frequentierte Strallen, weshalb in weiteren
Betrachtungen auch das Mikroklima bericksichtigt werden sollte.

Ein weiterer wichtiger Platz in unmittelbarer Ndhe zum Untersu-
chungsgebiet ist der Jacobikirchhof in der FuRgdngerzone. Hier be-
findet sich auch ein Kinderspielplatz, dem aufgrund fehlender Spiel-
pldtze in der nérdlichen Innenstadt eine umso wichtigere Funktion
zukommt.

Griinfldchen und Leinekanal

Derim 15. Jahrhundert als Festungsbauwerk errichtete Stadtwall ist
die dlteste Grinanlage Gottingens und zugleich das bedeutendste
Gartendenkmal der Stadt. Mitte des 18. Jahrhunderts begann man
mit der Entfestigung der Stadt. Besonders die 1734 gegriindete Uni-
versitat forderte, das Stadtbild durch Anlegen von Garten und Al-
leen attraktiver zu gestalten. Im Jahre 1765 wurde mit der Bepflan-
zung des Walls begonnen. Es entstand eine doppelreihige Allee aus
Sommerlinden, insgesamt etwa 460 Bdaume. Spater stellte man
Steintische und Banke auf. In den folgenden Jahrzehnten wurde der
Wall mit Durchbrichen und vollstdndiger Schleifung einzelner Ab-
schnitte immer wieder verandert. 1982 wurde der Gottinger Stadt-
wall als Naturdenkmal ausgewiesen.

Der Stadtwall hat in erster Linie eine wichtige Bedeutung fir die In-
nenstadt und alle nahen Wohnbereiche. Er dient heute bevorzugt
dem Spaziergehen und Joggen. Eine durchgehende Beleuchtung
des Walls wird von vielen Befragten gewlinscht und wurde bereits
im Innenstadtleitbild als MaRnahme formuliert. Eine mogliche Um-
setzung ist scheint derzeit jedoch nur mit Einschrankungen mog-
lich. Die beiden Ubergénge an den Stadteingédngen bieten Potenzi-
ale hinsichtlich einer starkeren VerknUpfung der einzelnen
Wallabschnitte. Der Treppenaufgang am Leinekanal ist stark erneu-
erungsbedurftig.

Der Leinekanal durchlduft die gesamte Innenstadt in Sid-Nord-
Richtung. Seine Erlebbarkeit und Zuganglichkeit im Untersuchungs-
bereich zu erhdhen ist ein erkldrtes Ziel des Innenstadtleitbilds. Hier
wird auch die Erganzung eines FulR- und Radweges auf der West-
seite des Kanals angestrebt.

Derzeit ist der Kanal in Teilen verkrautet und vermdllt und zeigt so-
mit ein ungepflegtes Erscheinungsbild. Als Aufenthaltsort und Iden-
tifikationsmerkmal fir die nordliche Innenstadt verfligt er jedoch
Uber grolle Potenziale. Die hdufige Nutzung des Zugangs zum Was-
ser am Robert-Gernhardt-Platz und das haufige Sitzen junger Men-
schen auf der Reitstallbriicke zeigen wachsendes Interesse und Be-
darf, am Leinekanal zu sitzen und dem Wasser naher zu kommen.
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Das Potenzial des Wasserlaufs wurde auch in den Gesprachen und
Befragungen sehr haufig hervorgehoben.

Weitere zusammenhangende Griinflachen befinden sich lediglich in
den privaten Blockinnenbereichen des Masch-Strallen-Viertels. Ab-
seits der Wallanlage gibt es nur wenige weitere Flachen mit umfas-
sendem Baumbestand.

Strafsen und Wege

Die StralRen der Innenstadt dienen in erster Linie dem Ful3- und Rad-
verkehr sowie dem Liefer- und Anwohner/innenverkehr mit dem
Kfz. Darlber hinaus dienen die StraRen des sogenannten Busrings
der ErschlieBung durch den OPNV. Mit dem vorliegenden Konzept
fir die Gestaltung der InnenstadtstraRen liegen einheitliche Vorga-
ben fir Strallenumbauten vor. Ziel ist es, langfristig ein einheitliches
StralRenbild in der Innenstadt zu erreichen.

Der Abschnitt der Weender StralRe im Untersuchungsgebiet ist nur
fur Anlieger, Lieferverkehr, Busse und Fahrrader befahrbar und
weist neben teils zu schmalen Gehwegbereichen eine Fahrspur je
Richtung und seitliche Parkbereiche auf. Am sldlichen Ende befin-
den sich die Bushaltestellen Weender Stralle Ost und Weender
StraRe Ost. Die Querung flir FuRganger/innen ist derzeit uniber-
sichtlich. Dieser Bereich soll entsprechend den gestiegenen Anfor-
derungen an die verschiedenen Verkehrsmittel und der Barriere-
freiheit sowie den Vorgaben des Konzepts zur Gestaltung der
Innenstadtstralsen umgebaut werden.

Die Reitstallstrale ist als Sackgasse nur aus Richtung Westen zu er-
reichen und dient der Zufahrt zum Innenstadtparkhaus des Carré.
Die StraRe ist noch nicht den o.g. Vorgaben entsprechend umge-
baut worden.

Die StralRe Stumpfebiel liegt nur mit ihrem kurzen, zum Robert-
Gernhardt-Platz filhrenden Abschnitt im Untersuchungsgebiet. Die
EinbahnstralRe wurde vor wenigen Jahren bereits entsprechend der
Vorgaben umgestaltet und dient als innerstadtischer Strallenring
fir den Bus- und Radverkehr sowie fir Anlieger. Vor dem Carré be-
findet sich, teils in seine Arkadenzone integriert, eine Haltestelle fur
mehrere Buslinien.

Die MihlenstraRe verlduft vom Stumpfebiel zum Leinekanal und
wurde bereits im Jahr 2016 grundhaft erneuert.

Die StraRe Am Leinekanal sichert den Anlieger/innen die Zufahrt
von der Prinzenstralle aus. Die Stralse bietet mit ihrem Verlauf ent-
lang des Kanals zusatzliches Potenzial als Spazier- und Radweg, wel-
ches in der derzeitigen Gestaltung mit Hochborden nicht zur Gel-
tung kommt. Planungen zum Umbau nach den Vorgaben des
Konzepts zur Gestaltung der InnenstadtstraRen sind bereits in Vor-
bereitung.
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Die Obere-Masch-Straf3e verlauft vom Stadteingang an der Berliner
StralRe bis zur Goethe-Allee. Die beiderseits grofStenteils geschlos-
sene Blockrandstruktur bildet einen eindeutigen Strallenraum, der
durch die beidseitigen Hochborde gegliedert wird. Entlang der
StralRe sind beidseitig langs gerichtete Parkflachen fiir Anwohner-
parken ausgewiesen. Das aktuell sehr breite Fahrbahnprofil ent-
spricht nicht den Anforderungen einer Innenstadtwohnstrale und
den Vorgaben des Konzepts zur Gestaltung der Innenstadtstrallen.
In den Beteiligungsformaten wurden wiederholt eine Verkehrsbe-
ruhigung, eine Begrinung und die Ausweisung als Einbahnstrale
gefordert. Die Ausweisung als EinbahnstraRe ist auch im Innen-
stadtleitbild vorgesehen.

Die Untere-Masch-StraRe ist eine EinbahnstrafSe in Nord-Sud-Rich-
tung. Von Siden ist die Zufahrt nur bis zum Parkplatz des Hotel Geb-
hardts erlaubt. Im mittleren StralRenabschnitt stehen strallenbe-
gleitend Bdume, die die Querparkplatze gliedern. Am rechten
Fahrbahnrand ist Langsparken erlaubt.

Der Maschmiihlenweg fihrt als EinbahnstralRe von der Weststadt
am lduna-Zentrum vorbei zur Berliner StralRe. Aufgrund der Solitar-
bauten auf beiden Seiten und fehlender Baume ergibt sich kein ein-
deutiges Strallenraumprofil.

| complan Kommunalberatung — 16. Januar 2019

4 | Bestandsanalyse

75



Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem Entwicklungskonzept fiur die nordliche Innenstadt

4 | Bestandsanalyse

4.5 Stadttechnik und Verkehr

Die ErschlieRung der Gottinger Innenstadt erfolgt fast ausschliel3-
lich Gber das mittelalterliche, kleinteilige und engmaschige StralRen-
netz. Dabei nutzen Anwohnende, Einkaufende, Kultur- und Erho-
lungssuchende die StraRen und Wege gleichermalRen mit dem
Fahrrad, zu FuB, mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder auch mit
dem eigenen Pkw.

. & Weender Tor
i B Weender Tor ==~ OSF 5

Verkehr

{ 11 } wichtige FuBwegeverbindungen wsssss= Radschnellweg mess - Hauptrouten Radverkehr . Bushaltestellen
ﬂ Offentlicher Parkplatz ﬂ Parkhaus (21)  Anzahl Stellplatze — EinbahnstraRe
N
O oM. Stand: Oktober 2018
Datengrundlage: Stadtggunl;ikarte»Stadt Gc’it}':’ggen- Bearbeitung: complan Voltai g4 | 14469 Potsd
Der Oberbiirgermeister, Fachdienst Geoservice info@complangmbh.de
und Grundsticke, 31.03.2017, 2017/D023 Kommunalberatung "o®¢ g 5 R

Abb. 56 Verkehrskarte
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Offentlicher Verkehr

Die nordliche Innenstadt ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln her-
vorragend angebunden: Der Hauptbahnhof ist innerhalb weniger
Minuten fullaufig erreichbar und am Carré in der Weender StralSe
befindet sich der am stdrksten frequentierte Umsteigepunkt der
Stadt. Zahlreiche Buslinien begegnen sich hier.

Der innerstadtische Busverkehr wird Uber den etablierten Busring
rund um die Weender StrafRe abgewickelt. Zu ihm gehort neben der
Weender StraRe selbst im Untersuchungsgebiet noch die StraRe
Stumpfebiel, welche somit einer starken Frequentierung durch
Busse ausgesetzt ist. Seit April 2018 setzen die Gottinger Verkehrs-
betriebe (G6VB) drei Hybridbusse ein, um die Larm- und Schadstoff-
belastung in der Innenstadt reduzieren.

Fufsverkehr

Dem FufRverkehr kommt in der innenstadtischen und kompakten
Stadtstruktur eine besondere Rolle zu: Viele Ziele in der Innenstadt
sind schnell und gut zu erreichen. Die zentrale FulRgangerzone ist
flr viele Menschen der wichtigste Grund dafir, die Innenstadt auf-
zusuchen. Doch auch der Wall erfreut sich einiger Beliebtheit als
Spazier- und Verbindungsweg. Hierbei sind die Querungen an den
Stadteingdngen unattraktiv.

Weitere wichtige Alltagsrouten im FulRverkehr werden im Klima-
plan Verkehrsentwicklung dargestellt: Sie fiihren u.a. vom Bahnhof
Uber die Goethe-Allee sowie von der Weststadt Uber den Stadtein-
gang Obere-Masch-Stralle und den Waageplatz in die Innenstadt.

Die Seitenbereiche und FuBwege Am Leinekanal sind teilweise
schadhaft und werden der attraktiven innerstadtischen Lage am
Wasser nicht gerecht. Gleiches gilt fiir den Fulweg und Treppen-
aufgang, welcher von der ReitstallstraRe zum Wall hinauffihrt.

Heutige Anforderungen an die Barrierefreiheit sind bei allen Um-
bauten umzusetzen, um eine fir alle erlebbare und zugangliche In-
nenstadt zu ermoglichen. Die in Hinsicht auf den Fullverkehr beste-
henden Anforderungen werden im Konzept fir die Gestaltung der
Innenstadtstralen ausfihrlich beschrieben und bilden fir alle zu-
kiinftigen MaRnahmen die Grundlage.

Radverkehr

Obwohl dem Radverkehr in Géttingen generell eine sehr hohe Be-
deutung zukommt, spielt er in groRen Teilen des Untersuchungsge-
bietes eine eher untergeordnete Rolle und dient vorrangig der Er-
schlieBung fur die Anwohner/innen.
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Der auBerhalb des Untersuchungsgebiets entlang der Berliner
StraRe gefiihrte Radschnellweg Gbernimmt eine wichtige Verbin-
dungsfunktion zwischen dem Hauptbahnhof und den Universitats-
einrichtungen und ist eines der Vorzeigeprojekte in Deutschland.
Der Stadteingang Weender StralRe und der Busring stellen die
schnellsten Moglichkeiten zur Durchquerung der Innenstadt in
Nord-Sid-Richtung dar und sind entsprechend stark frequentiert.
So kommt es im Bereich der Weender Strafe aufgrund des starken
Bus- und Radverkehrs immer wieder zu unibersichtlichen Situatio-
nen zwischen den Verkehrsteilnehmer/innen, die eine erhdhte Auf-
merksamkeit erfordern.

Besondere Beachtung verdienen die Abstellmoglichkeiten fur Fahr-
rader. Insbesondere im Bereich der Weender Strafle zwischen
Carré und Gothaer Haus besteht durch die vorhandenen Geschifte
und den Ubergang zur FuRgéngerzone eine mit den vorhandenen
Anlagen kaum bedienbare Nachfrage nach Radabstellplatzen. Ent-
sprechend haufig kommt es zu ungeordneten Situationen (verkeilte
Rader, Beschadigungen, etc.).

Im Gebiet befinden sich an vielen weiteren Stellen vereinzelte 6f-
fentliche Fahrradabstellplatze. Fir die Untere-Masch-Stralle wurde
aufgrund der Bestandsanalyse und Ortsbegehungen Bedarf fiir eine
Neuordnung der Abstellmoglichkeiten erkannt. Hier entsprechen
die Abstellldsungen nicht den Anforderungen oder Fahrrader wer-
den an den Baumen abgestellt. Dies fUhrt zu einem ungeordneten
Bild und verhindert die einfache Nutzung.

KFZ-Verkehr und Parken

Die B3/B27 flihrt Uber die Weender Landstrale und den Berliner
Ring um die Innenstadt herum. Dadurch wird Durchgangsverkehr
aus der Innenstadt herausgehalten. Entsprechend sollen nach dem
Konzept des Innenstadtleitbilds alle Innenstadtstrallen im Untersu-
chungsgebiet — mit Ausnahme des Stadteingangs an der Obere-
Masch-StralRe und seiner Fortfihrung in der Reitstallstralle — als An-
liegerstralRen fungieren.

In den Beteiligungsformaten wurde wiederholt berichtet, dass die
Obere-Masch-StraBe erheblich von Umfahrungsverkehr belastet
ist: Von Stiden kommend bietet sich Uber die Goethe-Allee und die
Obere-Masch-StralRe die Moglichkeit, zwei Ampelkreuzungen auf
der Berliner StraRe zu umfahren. Diese Praxis untergrabt das Ziel
einer von Durchgangsverkehren freien Innenstadt. Ein mehrfach
genannter Losungsvorschlag ist die Fihrung der Obere-Masch-
Stralle als Einbahnstralle von Norden nach Slden. Diese Maf-
nahme ist bereits im Innenstadtleitbild vorgesehen. Zusatzlich be-
richten Anwohner/innen auch von Konflikten, die sich durch einen
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intensiven Hol- und Bringverkehr der nahegelegenen Diskothek Sa-
voy ergeben: In den Abendstunden sorge dieser in Kombination mit
zuschlagenden Autotliren und angetrunkenen Personen auf dem
Nachhauseweg fir starke und anhaltende Larmbeldstigungen im
Quartier.

Abb. 57 Die Einfahrt in das Parkhaus am Carré

Das Parkhaus im Carré bietet Platz fir 300 Fahrzeuge und ist fir die
nordliche Innenstadt mit ihrer Einkaufsfunktion von entsprechend
wichtiger Bedeutung. Nordlich des Waageplatzes befindet sich in
der ReitstallstralRe ein kleiner, von der Stadt bewirtschafteter, Park-
platz fir etwa zehn KFZ. In der Untere- und Obere-Masch-Stralle ist
das Parken nur mit Anwohnerausweis gestattet und eine Fremdnut-
zung somit weitgehend unterbunden. Des Weiteren finden sich
stdlich des Waageplatzes private Stellpldtze, die den Nutzer/innen
des angrenzenden Gewerbegebdudes zur Verfligung stehen.
Ebenso wird der versiegelte Innenhof des Ruhstrat-Areals fir das
Parken durch die Gewerbetreibenden genutzt. Das Iduna-Zentrum
verflgt Gber eine Tiefgarage mit 182 Stellpldtzen und einen grol3-
zigigen Parkplatz vor den Hauseingdngen. Der Parkplatz wird je-
doch nur in geringem Umfang als solcher durch die Bewohner/in-
nen genutzt. Nach Angaben der Hausverwaltung werden die
Stellplatze unabhangig von den Wohnungen vergeben.

Stadttechnik

Die Stadtwerke Gottingen versorgen die Stadt mit Fernwarme, Gas
und Wasser. Die Fernwdrme fur die Gottinger Innenstadt wird im
Heizkraftwerk GodehardstraRe erzeugt, das wenige hundert Meter
nordwestlich des Untersuchungsgebiets nahe der Bahnstrecke
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steht und von dort aus etwa 150 Gebdude versorgt. Die Warmeer-
zeugung erfolgt hier in Kraft-Warme-Kopplung in Blockheizkraft-
werken, zusatzlich sind seit 2011 drei Biogasmotoren mit einer Ge-
samtleistung von 1,8 MW in Betrieb.

GrolRe Teile der Innenstadt sind mit einem Fernwdrmenetz er-
schlossen. Ein Fernwarmestrang durchkreuzt das Quartier vom
Stadteingang an der Obere-Masch-Strale kommend Uber die Reit-
stallstral3e. Alle groRen Gebdude entlang dieser Trasse sind an das
Fernwarmenetz angeschlossen. Eine Versorgung mit Stadtgas ist
nahezu im gesamten Quartier flaichendeckend gewahrleistet.

Der Netzbetrieb der Stromversorgung erfolgt in der Stadt Géttingen
durch die EnergieNetz Mitte GmbH. In Teilbereichen des Untersu-
chungsgebietes wurden in den Jahren 2016-2018 die Nieder- und
Mittelspannungsleitungen erneuert.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Gottinger Entsorgungs-
betriebe (GEB), einen Eigenbetrieb der Stadt. Die Ableitung des Re-
gen- und Schmutzwassers erfolgt in der nérdlichen Innenstadt im
Trennsystem. Insgesamt gibt es vier Einleitungen im Gebiet: zwei
am Waageplatz (Nord und Sid), eine in der Reitstallstrale und ein
Einlaufbauwerk am Robert-Gernhardt-Platz. Das Schmutzwasser
gelangt von hier aus in die etwa zwei Kilometer nérdlich der Innen-
stadt liegende Abwasserreinigungsanlage ,Im Rinschenrott”, um
dort gereinigt und der Leine zugeleitet zu werden.

Im Jahr 2018 wurden die Leitungen Maschmihlenweg sowie im
Teilstlck der Obere-Masch-StraRRe zwischen Platz der Synagoge und
Berliner StralRe erneuert; im Jahr 2019 sollen die Leitungen in der
Untere-Masch-StraRe folgen, spater der weitere Abschnitt der
Obere-Masch-StraRe.

In der Strale Am Leinekanal musste im Jahr 2015 eine provisorische
Abwasserleitung eingesetzt werden. Diese soll in den Jahren 2019
und 2020 grundhaft erneuert werden. Eine zeitliche Koordination
mit MalBnahmen am Querschnitt bzw. der Oberflache der Stralle
wird seitens der Entsorgungsbetriebe angestrebt. In der angrenzen-
den MuhlenstralRe wurde bereits im Jahr 2016 ein Austausch der
Leitungen vorgenommen.

Die Weender StrafRe soll ab 2020 zwischen Jiden- und Reitstall-
straRRe inklusive der kleinen Platzanlage zwischen Unterer Karsplle
und Gothaer Haus grundhaft erneuert werden (alle Leitungen, Ver-
anderungen im Querschnitt), in den folgenden Jahren der anschlie-
Rende Abschnitt bis zum Weender Tor bzw. der duReren Grenze
des Walls.

Die nordliche Innenstadt ist flachendeckend mit Breitbandanschluss
versorgt (100 bis 400 Mbit/s).
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4.6 Engagement und Akteur/innen

Im Untersuchungsgebiet engagieren sich neben institutionalisier-
ten Akteur/innen aus dem Kontext von Bildung, Beratung und Be-
gleitung mit dem Hausprojekt OM10 und dem Forum Waageplatz
auch zwei selbstorganisierte Akteur/innen-Gruppen sozialen und
nachbarschaftlichen Engagements. Die Gesprache mit diesen und
weiteren Akteur/innen bestatigten jedoch, dass nachbarschaftli-
cher Einsatz durch eine Reihe von Faktoren erschwert wird:
= Der hohe Anteil von Studierenden sorgt dafir, dass viele Men-
schen nur voribergehend im Gebiet leben und sich entspre-
chend wenig mit ihm identifizieren oder gar einbringen.

Die hohe Fluktuation (v.a. der Studierenden) im Quartier er-
schwert die Bildung langlebiger nachbarschaftlicher Zusam-
menschlisse.

Die offentlichen Platze werden zu einem groRRen Teil von Men-
schen genutzt, die nicht im Quartier leben. Damit verringert
sich die Sensibilitat fir die Anspriiche und Bedirfnisse der in
der Umgebung Wohnenden.

Vandalismus und Verunreinigungen sorgen daflr, dass nach-
barschaftliches Engagement, das sich z.B. einer Verschénerung
des offentlichen Raumes durch Pflanzungen widmet, nach
frustrierenden Erfahrungen haufig schnell wieder aufgegeben
wird.

Die Entstehung und Ausrichtung der unterschiedlichen Akteur/in-
nen und Institutionen wird im Folgenden kurz zusammengefasst:

Hausprojekt ,,OM10“ (Obere-Masch-Strafse 10)

Das Projekt entstand, als am 05.11.2015 das leerstehende Haus des
Deutschen Gewerkschaftsbundes (DGB) am Platz der Synagoge
durch Aktivist/innen besetzt wurde. Ausloser war der Wunsch,
Wohnraum fir Geflichtete und andere Wohnungssuchende, aber
auch Raume fir politische Arbeit zu schaffen und gegen die damals
drohende Unterbringung von Geflliichteten in Sammelunterkinften
zu protestieren. Zugleich sollte ein Zeichen gegen Leerstande im ge-
samten Stadtgebiet gesetzt werden. Durch eine Offnung ins Quar-
tier und die Stadtgesellschaft erreichte das Projekt schnell viel Of-
fentlichkeit, Unterstitzung und Einbindung. Nach flnf
Verhandlungsrunden konnte das Hausprojekt die Immobilie am
Platz der Synagoge vom DGB erwerben. Es wird zu Wohnzwecken
und fir politische Arbeit genutzt.

Die OM10 wirkt bislang v.a. durch die Bereitstellung von Raumen
fur Initiativenarbeit, durch Informations- und Diskussionsveranstal-
tungen, ihr Interesse an der Entwicklung des Waageplatzes und sei-
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nes Viertels sowie ihren Protest gegen den Vorschlag einer Nach-
nutzung der leerstehenden JVA als Hostel (2016) ins Quartier hin-
ein.

Initiative ,,Forum Waageplatz”

Die Initiative griindete sich, als die Beschéaftigungsférderung AGR im
Jahr 2016 einen Projektantrag erarbeitete, die leerstehende JVA am
Platz der Synagoge als Hostel nachzunutzen. Die Bedenken gegen
ein Hostel waren und sind, dass mit ihm weitere Unruhe und Fluk-
tuation ins Quartier kommen wirden - mit dem Potenzial, den
nachbarschaftlichen Zusammenhalt weiter zu schwachen. Die
Gruppe wuchs durch ihre Aufgaben, Werbung an Hauseingdngen
und direkte Ansprache auf der Strale.

Das Forum Waageplatz ist recht heterogen zusammengesetzt: Hier
engagieren sich Bewohner/innen, Eigentimer/innen, Gefllchtete,
Familien und Alleinstehende. Auch bringen sich einige Menschen
ein, die auerhalb des Untersuchungsgebiets leben. Auch die Mei-
nungen seien in der Gruppe oft heterogen — es gabe unterschiedli-
che Schwerpunkte und Interessen (wie z.B. Miete, Larm, Disko),
ohne, dass dies zu Konflikten fihre. Die Schwerpunkte der Initiative
liegen auf:

= Ausgewogenheit der Nutzungen am Waageplatz

= Familienfreundlichkeit

= Wohnen und Mietentwicklung

= Larm und Verkehr (v.a. Obere-Masch-Str.) sowie

= Fragen von Begrinung und Stadtklima.

Im Sommer 2018 bildete sich im Birger/innenforum Waageplatz
zudem ein Arbeitskreis Mieten, um sich fir vertragliche Mieten im
Quartier stark zu machen. Der Arbeitskreis organisiert zweimal
monatlich eine kostenlose und unabhangige Mietberatung.

Jugendhilfe Géttingen e.V.

Der Jugendhilfe Gottingen e.V. ist sowohl mit seiner Anlaufstelle
Blechtrommel in der Unteren Karsplle 4, als auch durch aufsu-
chende, ansprechende StralRen-Sozialarbeit und mit dem Familien-
treff im Iduna-Zentrum (FIZ) im Gebiet aktiv. Fir die Arbeit des Ver-
eins besteht eine groRe Herausforderung im begrenzten
Raumangebot in der Anlaufstelle.

Jugendhilfe Stid-Niedersachsen e.V.

Seit dem 1.6.2018 betreibt der Jugendhilfe Stid-Niedersachsen e.V.
in Kooperation mit der Jugendhilfe Gottingen e.V. das Projekt
Streetworker-Fachteam junge Flichtlinge (FtjF). Dieses besteht aus
aufsuchender Sozialarbeit, die sich in erster Linie der Ansprache
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von jugendlichen Gefliichteten und ihrer Vermittlung in weitere Be-
ratungs- und Betreuungsangebote widmet. Der rdumliche Fokus
des Projekts liegt auf dem Waageplatz und seiner Umgebung. Dazu
stehen dem Team Raumlichkeiten in der Weender StraRe zur Ver-
flgung.

Migrationszentrum

Das Migrationszentrum unterstitzt bei der sozialen und berufli-
chen Integration von Zugewanderten und will deren Selbsthilfepo-
tenzial aktivieren. Es handelt sich um ein Angebot mit stadtweitem
Bezug, allerdings bestehen gute Kontakte zu und Kooperationen
mit den im Gebiet aktiven Akteur/innen des Jugendhilfe Gottingen
e.V.

Die Heilsarmee

Die Heilsarmee bietet mit ihrem Wohn- und Ubernachtungsheim
fUr Frauen und Manner Menschen in sozialen Problemlagen Unter-
kunft und Versorgung. Die Einrichtung am Platz der Synagoge leidet
unter Larmbeldstigungen und im 6ffentlichen Raum ausgetragenen
Konflikten sowie dem schlechten Sanierungszustand ihres Hauses.

Prdventionsteam der Polizei

Das Praventionsteam der Gottinger Polizei setzt sich aus einem Be-
auftragten flr Kriminalprdvention, einem Beauftragten flr Jugend-
sachen und einem Verkehrssicherheitsberater zusammen. Der Be-
auftragte fur Jugendsachen begleitete bereits die Soziale-Stadt-
Gebiete in Grone und in der Weststadt und steht fiir eine Mitarbeit
in der nordlichen Innenstadt zur Verflgung.

Eigentiimer/innenversammlung des lduna-Zentrums

Das Iduna-Zentrum steht im Besitz einer Vielzahl unterschiedlicher
Eigentimer/innen, was den Abstimmungsprozess bei dringend no-
tigen Modernisierungen und Anpassungen des Hauses mafRgeblich
erschwert. Auch wenn es sich bei der Eigentiimer/innenversamm-
lung um eine sehr heterogene Gruppe handelt, ist sie die zentrale
Akteurin, wenn Veranderungen am Haus geplant werden.

Tempordre Akteur/innen

In den vergangenen Jahren hat sich der Robert-Gernhardt-Platz zu
einem Ort entwickelt, der von Zeit zu Zeit fur informelle Veranstal-
tungen wie Salsa- oder Tangotanz genutzt wird. Entsprechend sind
auch die Initiator/innen dieser Flashmob-Events zu den Akteur/in-
nen zu zahlen, die direkten Einfluss auf ihre stadtische Umgebung
nehmen.
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Allgemeine Offentlichkeit

Wahrend der Informations- und Beteiligungsveranstaltung im Marz
2018, aber auch bei der Auswertung der im Gebiet ausgelegten
Postkarten wurde deutlich, dass sich eine Vielzahl von Menschen —
ob individuell oder in der Gruppe — fir eine ausgewogene Entwick-
lung einsetzen und stark machen will. Das Spektrum der Interessen
reicht hier von der Bereitschaft zur praktischen Mithilfe (z.B. bei Ar-
beitseinsatzen flr Sauberkeit) Gber Angebote zum Mitmachen und
Gestalten bis hin zu Angeboten flr Begleitung und Betreuung.
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Die bisherigen Untersuchungsergebnisse werden im Folgenden zu-
sammengefasst und bewertet.

5.1 Qualitaten und Potenziale

Die wesentlichen und vordergriindigen Starken des Gebietes beste-
hen in einer ausgepragten funktionalen Vielfalt, in grollziigigen und
im Verbund wirkenden Freirdumen, die als Treffpunkte fir Men-
schen aus weiten Teilen der Stadt dienen, in den Nachnutzungspo-
tenzialen leerstehender kommunaler Gebaude und in einem aus-
gepragten nachbarschaftlichen und stadtentwicklungspolitischen
Engagement der Akteur/innen im Quartier.

Funktionale und rdumliche Vielfalt

Die nordliche Innenstadt ist im Masch-Strallen-Viertel und an der
ReitstallstraBe ein beliebter innerstadtischer und von teilweise
wertvoller historischer Bausubstanz gepragter Wohnstandort ge-
blieben. Unweit entfernt liegen mit der nordlichen Weender Stral3e
und dem Einkaufzentrum Carré hoch frequentierte Einkaufsberei-
che, die mit dem zentralen Umsteigepunkt des OPNV hervorragend
angebunden sind. Mit dem Ruhstrat-Areal am Leinekanal findet sich
aber auch ein vorwiegend kleinteilig gewerblich genutzter Bereich
im Gebiet, der die Vielfaltigkeit und den Nutzungsmix der Innen-
stadt widerspiegelt. Mit den Wallanlagen und dem Freiraumver-
bund um den Waageplatz finden sich hier zudem wichtige Flachen
flr Freizeit und Erholung, Sport und sozialen Austausch im Gebiet.
Der durch das Gebiet verlaufende Leinekanal ist ein kulturland-
schaftliches Element im Stadtraum, das diese Freirdume zusatzlich
starkt. Das nordlich der Innenstadt liegende Iduna-Zentrum beher-
bergt mit seinem Mix aus Wohnen und grol3ziigigen Gewerbeein-
heiten viele Angebote.

Treffounkte

Obwohl die Gestaltung und der Pflegezustand von Waageplatz und
Platz der Synagoge einen eher verwahrlosten Eindruck erwecken,
stellen diese 6ffentlichen Rdume zunehmend beliebte Treffpunkte
flr Menschen aus weiten Teilen und aus unterschiedlichen sozialen
Schichten der Stadt dar. Hierzu tragt wesentlich bei, dass diese
Platze bislang Uberwiegend konsumfrei genutzt werden konnen. Als
Freiraumverbund, der Gber den Leinekanal hinweg bis zur Weender
StralRe wirkt, bieten Waage- und Robert-Gernhardt-Platz eine Reihe
von Situationen, die zu Aufenthalt und Zusammenkunft einladen.

Bei jungen Menschen hat sich der Dénermeile genannte, nordliche
Bereich der Weender StraRe in den vergangenen Jahren zu einem
wichtigen Treffpunkt u.a. flr Streifzlige in die Innenstadt etabliert.
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Nachnutzungspotenziale

Die leerstehenden, stadtbildpragenden und historisch wertvollen
Gebdude der ehemaligen JVA und der Stockleffmihle stehen in
kommunalem Eigentum und bieten jeweils vielfaltige Moglichkei-
ten einer Nachnutzung. Bedarf an Raumen fir Funktionen, die
nachbarschaftliches Engagement verstetigen und das Gebiet so
langfristig stabilisieren und bereichern kénnen, wurde im Rahmen
der Beteiligung immer wieder aufgezeigt.

Einer, das Quartier starkenden, Nachnutzung der Gebaude kame
eine Vorbildfunktion zu, die sich positiv auf die nérdliche Innenstadt
auswirken kann. Die Nachnutzung ist in beiden Fallen mit einem ho-
hen Finanzierungsaufwand verbunden.

Engagement und Akteur/innen

Mit dem Hausprojekt OM10 und dem Burger/innenforum Waage-
platz hat sich seit dem Jahr 2015 ein vielfdltiges und anhaltendes
Engagement fir das Quartier entwickelt. Die vielfaltigen Erfahrun-
gen und die Bereitschaft der Akteur/innen, aktivim nun anstehen-
den Prozess der Stadterneuerung mitzuwirken, stellen eine Starke
dar, gilt es doch, das Gebiet gemeinsam mit seinen Nutzer/innen
und Bewohner/innen fur die zukinftigen Nutzer/innen weiterzu-
entwickeln. Darlber hinaus bestehen auch vielfaltige Kinder- und
Jugendangebote, Streetwork und weitere Sozialarbeit verschiede-
ner Trager, die im Quartier unterwegs bzw. ansassig und unterei-
nander vernetzt sind.

= Funktionale Vielfalt: Einkaufen, Wohnen, Mobilitdt, Aufenthalt, Begegnung, Bildung, Beratung,
Austausch, Bewegung, Arbeit und Freizeit

Raumliche Vielfalt: historische Wohnquartiere, grolRzligige Freirdume und Leinekanal, Wallanla-
gen, Stadteingange

Optimale Verkehrsanbindung (Bahnhof, Bushaltestelle Weender StraRe)

Leinekanal bringt das Element Wasser in die Stadt

Wallanlagen als historisches und landschaftliches Element bilden Grenze der Innenstadt deut-
lich aus

Bildungsangebote und Gewerbeflachen im Iduna-Zentrum und westlich des Leinekanals

Treffpunkte fir Menschen aus der gesamten Stadt

Nachnutzungspotenziale leerstehender, historischer und stadtbildpragender Gebaude fir un-
terschiedliche Zwecke

Akteur/innen der Stralensozialarbeit sowie der Bereiche Bildung, Beratung und Begleitung sind
im Gebiet etabliert und untereinander vernetzt

Vielféltiges nachbarschaftliches Engagement ; Bereitschaft verschiedener Akteur/innen zur Mit-
wirkung
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5.2 Schwachen und Risiken

Substanzschwdchen

Bei einem Gang durchs Gebiet fallen gravierende Schwéachen in der
baulichen Substanz der Gebaude, Platze, StralRen und Wege unmit-
telbar ins Auge: Die Leerstande der ehemaligen JVA, der Stockleff-
muhle und des zum Abriss bestimmten Gothaer Hauses erzeugen
gemeinsam mit dem sanierungsbedurftigen Gebdude der Heilsar-
mee einen eher vernachlassigten Eindruck. Dies gilt ebenso fir den
Waageplatz mit seiner reprasentativen geometrischen, aber unge-
pflegten und teils durch Vandalismus beeintrachtigten Gestaltung
sowie flr den Platz der Synagoge. Der dauerhafte Leerstand der
neu gebauten Gewerbeeinheiten am Robert-Gernhardt-Platz ver-
starkt diesen Eindruck zusatzlich. Der in der Postkartenbefragung
haufig angegebene Eindruck, das Quartier befinde sich aktuell in ei-
ner Abwartsentwicklung, wird auch durch Vermullung und Wild-
wuchs im und entlang des Leinekanals sowie die bestehenden Nut-
zungskonflikte zusatzlich unterstrichen.

Weitere gestalterische Defizite liegen im Bereich des Stadtwalls am
Aufgang am Leinekanal sowie an den Stadteingdngen an der Ween-
der Stralle und der Oberen-Masch-Stralle vor. Ganz besondere
Schwachen und Herausforderungen bilden sich im und am Iduna-
Zentrum nordlich der Berliner StrafRe ab: Neben gestalterischen De-
fiziten im Wohnumfeld — das gesamte Grundstlick des Hauses ist
versiegelt und dient als Parkplatz — ist dem Grofbauwerk der 70er
Jahre dringender Bedarf fir eine grundhafte Modernisierung deut-
lich anzusehen. Dies betrifft vorwiegend energetischen Anpas-
sungsbedarf und das Erfordernis einer Modernisierung der techni-
schen Leitungen. Diese Aufgaben in Angriff zu nehmen, wird durch
eine vielfaltige und stark ausdifferenzierte Eigentimer/innenstruk-
tur maligeblich erschwert.

Stadtebauliche Defizite liegen westlich des Leinekanals in Form von
Versiegelung, Sanierungsstau und Wildwuchs vor, stdlich des Ein-
kaufszentrums Carré durch das Gegenlber grolRformatiger Solitare.

Fehlende Begrinung und schadhafte Oberflachen in der gesamten
Obere-Masch-StraRe und im ndérdlichen Teil der Untere-Masch-
StralBe, aber auch in der nordlichen Weender StralRe wirken sich ne-
gativ auf das Erscheinungsbild der StralRen aus. Starke Verkehrsbe-
lastungen in der Obere-Masch-StralRe und der nordlichen Weender
StralRe storen die Aufenthaltsqualitdt und die Wohnfunktion im Ge-
biet. An den Stadteingangen an der Obere-Masch-StraRe und der
Weender StralRe wirken die breiten Fahrbahnen ohne Querungshil-
fen als Barrieren, gleiches gilt fur die breite Berliner StralRe mit ihren
langen Ampelphasen.

| complan Kommunalberatung — 16. Januar 2019

5 | Zusammenfassende Bewertung

89



Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem Entwicklungskonzept fiur die nordliche Innenstadt

5 | Zusammenfassende Bewertung

90

Substanzschwachen

= Leerstand und schlechter Erhaltungszustand der Stockleff-
mihle und der ehemaligen JVA

Sanierungs- und Modernisierungsstau bei weiteren stadt-
bildpragenden Gebduden (Heilsarmee, Iduna-Zentrum, Go-
thaer Haus)

energetischer Erneuerungsbedarf und allgemeiner Sanie-
rungsbedarf bei privaten Gebduden

erhebliche bauliche und gestalterische Defizite im 6ffentli-
chen Raum: Waageplatz, Platz der Synagoge, Weender
StraRe, Stadteingdnge

Funktionsschwdchen

Zum vernachlassigten Eindruck der Platze der nordlichen Innen-
stadt — Waageplatz, Robert-Gernhardt-Platz und Platz der Syna-
goge — passt, dass diese sich in den vergangenen Jahren als Treff-
punkte fir Menschen vorwiegend benachteiligter Gruppen aus
allen Teilen der Stadt etabliert haben. Wahrend der Waageplatz
tagsiber von allerlei verschiedenen Menschen genutzt wird, domi-
nieren ihn in den Abendstunden vorwiegend Gruppen von Trin-
ker/innen und jungen Geflichteten. Die Griinde hierfir mogen —
neben der Nahe zum Bahnhof, zur sog. Dénermeile in der Weender
Stralle und zur Innenstadt — eben in diesem Eindruck liegen: Hier
finden sich Rdume, die bislang unkommerziell geblieben und ohne
unmittelbar angrenzende Wohnnutzungen recht konfliktfrei bis in
die Nacht nutzbar sind und die zudem bislang nur wenig von den
vergleichsweise relativ privilegierten jungen Studierenden in An-
spruch genommen wurden.

Es Gberrascht wenig, dass sich aus dieser hohen Nutzungsintensitat
Nutzungskonflikte ergeben. Diese spielen sich nicht nur zwischen
den verschiedenen Nutzer/innengruppen des Platzes ab: Sie zeigen
sich auch, wenn Eltern ihren Kindern das Spielen rund um den Waa-
geplatz verbieten, da sie hier jederzeit mit Verletzungen durch um-
herliegende Scherben rechnen mussen, wenn Passanten und insbe-
sondere Frauen die Umgebung des Waageplatzes in den
Abendstunden meiden, da sie sich von einer Vielzahl von Mannern
beobachtet und latent bedroht fihlen oder wenn Anwohner/innen
Uber anhaltende Belastungen durch Ldarm, Verunreinigungen und
Vandalismus durch angetrunkene Diskobesucher/innen auf ihren
Heimwegen klagen.

Funktionale Defizite weist auch die nordliche Weender StraRe auf:
Hier hat sich in den vergangenen zehn Jahren ein einseitiger Ge-
schaftsbesatz aus Schnellbistros (vorwiegend Donerldaden), Kiosken
und Wettblros herausgebildet, der Trading-Down-Tendenzen er-
kennen lasst. Die GroRmaRstablichkeit von Carré und Gothaer Haus
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verstarken diesen Eindruck gemeinsam mit der ungeordneten Situ-
ation der Fahrradabstellpldtze und Sauberkeitsproblemen.

Eine im Jahr 2017 durchgefiihrte Befragung von Passant/innen und
mit Expert/innen im Sommer 2018 gefiihrte Gesprache bestatigen
deutlich, dass die Situation am OPNV-Umsteigepunkt am Einkaufs-
zentrum Carré von vielen Menschen als unwirtlich und in den Stol-
zeiten und den Abendstunden teils sogar als bedrohlich wahrge-
nommen wird. Die Grinde hierfir werden zum einen darin
gesehen, dass die Unterbringung des Wartebereiches in der Arka-
denzone des Carré eine enge und nicht zeitgemalle Losung erzeugt
habe, zum anderen in der hohen Anzahl der hier in den StoRzeiten
umsteigenden OPNV-Nutzer/innen bzw. in der hieraus resultieren-
den Enge.

Weitere schwerwiegende funktionale Defizite bestehen durch den
Mangel von Spiel- und Aufenthaltsflachen im direkten Umfeld des
Iduna-Zentrums. Ein gravierender Mangel an Sport-, Spiel- und Be-
wegungsangeboten fir Kinder und Jugendliche ist dem gesamten
Untersuchungsgebiet aber auch ganz allgemein zu attestieren: Es
findet sich kein einziger Spielplatz im Quartier.

Im Bereich des Stadtwalls bestehen Defizite durch fehlende bzw.
mangelhafte Beleuchtung, verwilderte Vegetation und fehlende
Querungsmoglichkeiten fir FuBgdnger/innen an den Stadteingan-
gen. Die StralRen entfalten hier, dhnlich wie an der Kreuzung Berli-
ner StralRe / Weender LandstraRe, eine erhebliche Barrierewirkung,
die der Etablierung fulldufiger und Rad-Verbindungen entgegen-
steht. Teils schwerwiegende Defizite bestehen in der barrierefreien
Nutzbarkeit der Platze und Wege.

Weitere funktionale Defizite bilden sich beim Thema Verkehr ab: So
leiden die Bewohner/innen der Oberen-Masch-StralRe von erhebli-
chem und in den Abendstunden zunehmend schnellerem Durch-
gangsverkehr. Im nordlichen Bereich der Weender StraRRe ergeben
sich aufgrund der unterschiedlichen Verkehrsarten und vielen Ver-
kehrsteilnehmenden h&ufig unibersichtliche Situationen, die ins-
besondere das Queren fir FuRganger/innen erschweren.

Nicht zuletzt werden derzeit — nicht nur in der nérdlichen Innen-
stadt — funktionale Defizite im Bereich des Wohnens bzw. der
Wohnraumversorgung offensichtlich: Steigende Mieten bei fehlen-
dem Wohnraum fir Familien und ruhestérenden Nutzungskonflik-
ten in den Abendstunden machen deutlich, dass Wohnraum bei
ausreichendem Mietdruck erfolgreich teurer vermietet werden
kann, auch wenn die Rahmenbedingungen im Quartier nicht opti-
mal sind. Entsprechend stellt sich die Bewohner/innenstruktur ein-
seitig dar: Es dominieren junge Studierende und Arbeitende, wah-
rend Familien und mobilitdtseingeschrdankte Menschen keine ihren
Bedurfnissen entsprechenden Angebote finden.
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Funktionsschwéachen

= Leerstdnde und Gestaltungsdefizite im offentlichen Raum er-
zeugen unattraktive, verwahrlost wirkende Stadtrdume (v.a.
Robert-Gernhardt- und Waageplatz)

WohnungsgroRen decken vorwiegend den Bedarf von Sin-
gles und Studierenden; Wohnungen fir Familien sind kaum
vorhanden

Nutzungskonflikte zwischen Bewohner/innen und Besu-
cher/innen des Quartiers (Ldrm, Sauberkeit, Vandalismus)
bewirken eine Schwachung der Wohnfunktion und der Auf-
enthaltsqualitat

Durch einseitige Orientierung auf den MIV unattraktiv aus-
gebildete Stadteingange mit schlechten Querungsmaglich-
keiten fiur FuRganger/innen und mangelhafte Verknlpfung
wichtiger funktionaler Bereiche

Trading-Down-Tendenzen in der nérdlichen Weender StraRe

Unzureichende Angebote fir Familien (Wohnraum, Spiel-
platze, Grinflachen, Aufenthaltsbereiche)

Durchgangsverkehr in der Oberen-Masch-Stral3e

Defizite hinsichtlich Barrierefreiheit in 6ffentlichen Gebau-
den und im offentlichen Raum

Defizite im Bereich Stellanlagen flr Fahrrader, unzureichen-
des Leitsystem
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Integriertes Entwicklungskonzept

Leitbild und Entwicklungsziele

Eine Vielzahl von Nutzer/innen und Bewohner/innen mit verschie-
dener Herkunft, unterschiedlichen Alters und vielfdltigen Hinter-
grinden pragt die nordliche Innenstadt. Mit dem Leitbild

,Im Urbanen zuhause — eine Innenstadt fir alle”

soll sie mit den Menschen vor Ort als Raum fir Austausch und Be-
gegnung, fir Wohnen, Arbeiten und Verweilen weiterentwickelt

werden. Fur die Entwicklung der nérdlichen Innenstadt werden die

folgenden, allgemeinen Leitsatze formuliert:

>

Die nérdliche Innenstadt bietet Treffpunkte und Angebote
flr Menschen aus der gesamten Stadt.

Das Quartier dient dem Wohnen, Arbeiten und Erleben.

Mit dem Programm Soziale Stadt und Einsatz fir das Quar-
tier wird die Innenstadt ein Labor urbanen Miteinanders.

Die nordliche Innenstadt bietet Raume und ladt zu Begeg-
nungen ein.

Die kommende Entwicklung geschieht mit den Menschen
vor Ort fur die Menschen vor Ort — dies umfasst alle Nut-
zer/innen der nordlichen Innenstadt.

Es werden dauerhafte Beteiligungsstrukturen aufgebaut
und kontinuierlich den Bedarfen angepasst.

Alle heutigen Nutzer/innen haben die Moglichkeit, im Ge-
biet zu bleiben. Bislang Benachteiligte — Kinder, Jugendliche
und altere Menschen — erhalten bessere Angebote.

Die Wohnfunktion des Quartiers wird erhalten und durch
Minderung von Stérungen gestarkt. Die nérdliche Innen-
stadt wird auch fur Haushalte mit Kindern attraktiv.

Orte fUr Miteinander, Begegnung und aktive Teilhabe wer-
den mit den Menschen im Quartier gemeinsam geschaffen
und weiterentwickelt.

Im Folgenden werden die thematischen und raumlichen Entwick-
lungsziele flir die noérdliche Innenstadt in den drei Handlungs-
schwerpunkten Stadtwohnen, Stadtleben und Stadtrdume vertieft.

Aspekte wie Mobilitdt, Barrierefreiheit/-armut, Klimaschutz und
Mitbestimmung bilden sich als Ubergeordnete Themen in allen
Schwerpunkten ab.
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Schwerpunkt 1: Stadtwohnen

Die nordliche Innenstadt ist trotz steigender Nutzungskonkurren-
zen ein wichtiger Wohnstandort mit einem breiten Spektrum an
Wohnungsangeboten und Wohnformen geblieben. Die drei Stadt-
bereiche Iduna-Zentrum, nérdlicher Stadteingang und Masch-Stra-
Ren-Viertel bieten unterschiedliche Angebote und erflllen ver-
schiedene Anspriche. Die soziale Mischung der Bewohner/innen
bildet die Vielfalt der Stadt wider und tragt dadurch zur Lebendig-
keit der nérdlichen Innenstadt bei. Die Funktion des innerstadti-
schen Wohnens mit einem breiten Angebot flr unterschiedliche
Zielgruppen soll entsprechend der (bergeordneten Ziele der Stadt
Gottingen erhalten und geférdert werden.

Die stark steigende Mietpreisentwicklung und ein zunehmender
Renditedruck fihren bei gleichbleibend hoher Nachfrage zu einer
Verdrangungsgefahr fir bestimmte Bewohnergruppen.

Entwicklungsziele im Schwerpunkt Stadtwohnen sind:

> Die Wohnfunktion des Quartiers wird entsprechend den
verschiedenen Charakteristika der Stadtbereiche gestarkt.
Fur die BedUrfnisse anderer wird sensibilisiert, um Storun-
gen und Konflikte zu reduzieren.

> MaRnahmen zur sozialen Wohnraumsicherung begleiten
die Stadterneuerung, um die soziale Mischung zu erhalten
und zu starken.

> Mieter/innen werden in Problemlagen beraten und unter-
stutzt.

> Die nordliche Innenstadt soll auch fir Familien und Alleiner-
ziehenden ein Zuhause sein, daftr werden auch Angebote
fir Kinder und Jugendliche geschaffen.

> Zur Starkung des Zusammenhalts im Quartier wird nachbar-
schaftliches und soziales Engagement unterstitzt und ge-
fordert.
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Schwerpunkt 2: Stadtleben

Mit ihren vielfaltig nutzbaren, unkommerziellen Freirdumen zieht
die nordliche Innenstadt ebenso Menschen aus dem gesamten
Stadtgebiet an, wie mit ihren Einkaufsmaoglichkeiten, ihrem Nacht-
leben oder ihren Angeboten fur Bildung und Beratung und durch
ihre Arbeitsplatze. Die Vielfalt der Menschen im Quartier und die
Vielfalt ihrer Interessen und Tatigkeiten machen die noérdliche In-
nenstadt zu einem hochfrequentierten, vielschichtigen und ab-
wechslungsreichen urbanen Stadtquartier.

Entwicklungsziele im Schwerpunkt Stadtleben sind.:

>

Die Nutzer/innen und Akteur/innen der nordlichen Innenstadt
gestalten die Zukunft des Quartiers selbst aktiv mit.

Die unterschiedlichen BedUrfnisse, Winsche und Anforderun-
gen verschiedener Zielgruppen werden anerkannt und berick-
sichtigt.

Kinder spielen, toben und vergniigen sich hier — ohne Angst
und ohne Scherben; die Innenstadt ist fir alle da.

Flr Jugendliche werden Unterstiitzungs- und Beratungsange-
bote gemacht, dadurch werde Spielrdume eréffnet und Sicher-
heit gegeben.

Vielfdltige Orte schaffen Gelegenheit flir Austausch, Begegnung
und nachbarschaftliches Miteinander. Sie entstehen und leben
mit den Menschen im Quartier.

Losungen und Strategien fur Konflikte werden gemeinsam ent-
wickelt und Konfliktpotenzialen wird aktiv begegnet.
Nichtkommerzielle Treffpunkte und Raume werden gesichert,
geschaffen und verstetigt und bieten Moglichkeiten zum Mit-
gestalten, fir Temporares, Visiondres und soziale Innovation.
Durch aktive Einbeziehung und Verhinderung von Ausgrenzung
wird Verantwortung geteilt und gelbt.

Ehrenamtliches Engagement wird persdnlich und unbirokra-
tisch unterstitzt, um Kooperationen anzustofRen und zu for-
dern.

Die Freirdaume und das nachbarschaftliche Miteinander der
nordlichen Innenstadt werden durch neue Ansatze, Partner-
schaften, Kombination von Funktionen und geteilten Ressour-
cen nachhaltig neu genutzt und in Szene gesetzt.

Die 6ffentlichen Platze sind Labor urbaner Zukunft und bilden
als Markt der Méglichkeiten fur verschiedene Kulturen und
neue Konzepte das Wohnzimmer der Stadt.

MaRnahmen des Klimaschutzes werden entsprechend der
Ubergeordneten stadtischen Ziele bei allen MaRnahmen in Ab-
stimmung mit den Klimaschutzbeauftragten der Stadt bertck-
sichtigt und sichtbar vermittelt.
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Schwerpunkt 3: Stadtraume

Die nérdliche Innenstadt bietet vielfaltige Stadtrdume mit unter-
schiedlichen Charakteristika: Griinrdume und Platze flr Erholung,
Aufenthalt und Begegnung, historisch kleinteilige Wohnviertel und
nachkriegsmoderne GroRwohnbauten, Bereiche fir Einkauf und
Verpflegung, fir Nachtleben und Vergnlgung. Ziel ist es, diese un-
terschiedlichen Stadtraume aus ihren heutigen Funktionen und ih-
rem baulichen Bestand heraus gemeinsam mit den Menschen vor
Ort zu zukunftsfahigen und multicodierten Orten des Miteinanders
weiterzudenken. Grundlegende Anforderungen, wie die Herstel-
lung barrierefreier und von allen nutzbarer Stadtraume, werden bei
allen UmbaumaRnahmen bericksichtigt.

Die Entwicklungsziele im Schwerpunkt Stadtraume werden den je-
weiligen Stadtbereichen zugeordnet:

Iduna-Zentrum

> Bewohner/innen in sozialen Problemlagen beraten, férdern
und unterstitzen — Isolation und Anonymitat mit offenen
Angeboten und direkter Ansprache begegnen.

> Weiterem Verfall und einer Vertiefung sozialer Problemla-
gen entgegenwirken — weitere Stigmatisierung vermeiden.

> Das Umfeld des Hauses mit seinen Bewohner/innen bele-
ben — aktivierende Flachen fiir sicheres Spiel, Aufenthalt
und Bewegung schaffen.

> Unwirtliche Rickseiten und vernachlassigte Randbereiche
aufwerten — attraktive Wegeverbindungen herstellen.

> Mieter/innen beraten und unterstitzen — sozialer Verdran-
gung entgegensteuern.

> Eigentimer/innen ansprechen, informieren und motivieren
—gemeinsame Verantwortung vermitteln, um kooperative
Strategien zu entwickeln und umzusetzen.

Wallanlage und Stadteingdnge

> Historische und landschaftliche Qualitaten im Wall vereinen
— die ldentitat, Geschichte und Geschlossenheit der Innen-
stadt auf alltaglichen Wegen erleben lassen.

> Den Wall als griine Verbindung und als Ort fur Freizeit und
Erholung inmitten der Stadt profilieren — vom Befestigungs-
ring zum Ort bewegter Stadtgesellschaft.

> Stadteingdnge neu definieren und inszenieren — den Wall
als historisch Ganzes erleben lassen.

> Den Menschen wieder Vorrang geben — die autogerechten
Stadteinfahrten auf ein geringeres MalS zuriickfihren und
neue Moglichkeiten zur Querung bieten.
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Nérdliche Weender Strafse

>

Den urbanen Charakter mit Anspruch weiterentwickeln —
hier ist Gottingen eine Stadt, die nie schlaft.

Den 6ffentlichen StraBenraum aufwerten — den Anforde-
rungen fir Aufenthalt, Barrierefreiheit und Gestaltung als
Stadteingang gerecht werden.

Nutzungskonflikte im Verkehr vorbeugen — Klimafreundliche
Mobilitat bevorzugen.

Bestehende Gestaltungsdefizite reduzieren — die Eigentu-
mer/innen sensibilisieren.

Weiteren Abstieg der Einzelhandelslage verhindern — Stra-
Renbild und Fassaden aufwerten.
Trading-Down-Tendenzen reduzieren — die Ansiedlung von
Wettbiros, Outlet-Ldden sowie weiteren Sortimenten im
Niedrig-Preis-Segment ausschlieRen.

Platz der Synagoge und Masch-Strafsen-Viertel

>

Die Funktion des Masch-StraRen-Viertels wird bewahrt - es
dient vorwiegend dem Wohnen.

Wer hier wohnt muss hier auch schlafen kénnen — wer hier
nicht wohnt nimmt Ricksicht in der Nacht.

Platz der Synagoge als ruhiger Quartiersplatz: sozialer Ort
bei Tag, Ruhepol bei Nacht - dem Wohnen ringsum und
dem historischen Ort angemessen.

Mehr Flachen fur FuRgénger/innen und Fahrrader, Stadt-
grin und Aufenthalt — weniger zum Parken und Fahren.
Belastungen durch den Autoverkehr reduzieren bzw. aus
dem Gebiet nehmen.

Die ehem. JVA wird Raum fiir Begegnung, Beratung und
Miteinander — lebendige Nachbarschaft und Engagement
finden hier Platz.

Waageplatz und Leinekanal

>

Waageplatz und Leinekanal bieten vielfiltige Moglichkeiten
far Aufenthalt und Begegnung, Erlebnis und Spiel — der
Waageplatz ist auch fur Kinder und Jugendliche da.

Die Neugestaltung erfolgt in Kooperation — alle Interessier-
ten arbeiten gemeinsam und auf Augenhéhe in einem ge-
meinsamen Verfahren.

Es entstehen Angebote fir alle bisherigen Nutzer/innen(-
gruppen) — niemand ist hier unerwiinscht.

Besonderer Wert wird auf die Bedirfnisse von Kindern und
Jugendlichen gelegt —am Waageplatz wird auch gespielt.
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Waageplatz und Umgebung bleiben frei von Konsumzwang
und behalten so ihren egalitdaren und verbindenden Charak-
ter.

Technische und raumlich-organisatorische Anforderungen
bestehender Veranstaltungen werden bei der Umgestaltung
mitgedacht.

Der Leinekanal verweist als kulturlandschaftliches Element
auf die mittelalterliche Stadtgeschichte.

Die historische Stockleffmihle erfahrt eine Sanierung und
Aktivierung. Dadurch wirkt sich das identitatsstiftende Ge-
baude positiv auf die Nachbarschaft aus und bietet Ange-
bote fur die Nutzer/innen des Quartiers.
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Um die aus der Bestandsanalyse abgeleiteten Entwicklungsziele zu
erreichen, werden den dort genannten Handlungsschwerpunkten
Maflnahmen zugeordnet. Angestrebt wird eine Aufnahme in das
Bund-Lander-Forderprogramm Soziale Stadt.

Die konkrete Ausgestaltung des Programms erfolgt durch die Stad-
tebauforderrichtlinie des Landes Niedersachsen. Diese formuliert,
dass ,Uber das Programm [...] die Durchfiihrung stadtebaulicher Er-
neuerungsmaflinahmen zur Stabilisierung und Aufwertung von
Stadt- und Ortsteilen mit besonderem Entwicklungsbedarf gefor-
dert” werden konnen. Diese werden als Gebiete definiert, die ,auf-
grund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der da-
rin lebenden Menschen erheblich benachteiligt sind”.

Mit der Aufnahme der nérdlichen Innenstadt in das Stadtebaufor-
derprogramm besteht fur die Stadt Gottingen die Moglichkeit, die
bestehenden Herausforderungen im Sinne einer Gesamtmal-
nahme anzunehmen und geeignete Mallnahmen umzusetzen.

Als Grundlage zur Umsetzung der Gesamtmalnahme dient der fol-
gende MaRnahmenkatalog. Die Manahmen werden hierbei in ver-
schiedene Kategorien unterteilt: MafSnahmen der Vorbereitung,
Ordnungsmafsnahmen, Baumafsnahmen und Nicht-investive Ma/s-
nahmen.

Ordnungsmalnahmen umfassen alle Malkinahmen im offentlichen
Raum, auf Strallen und Platzen. BaumaRRnahmen beziehen sich auf
konkrete Gebaude und Nicht-investive MaRnahmen umfassen wei-
tere MaRRnahmen, bestehend aus Beratung, Beteiligung und Koor-
dinierung.

Die einzelnen MalRnahmen werden im Anschluss in der Kosten- und
Finanzierungsibersicht und im MaRnahmenplan zusammenfassend
dargestellt.
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7.1 Malnahmenkatalog

Malinahmen der Vorbereitung

01. Kooperatives Planungs- und Beteiligungsverfahren
zur Umgestaltung von Waageplatz und Leinekanal

Durchfiihrung als beschrankter Wettbewerb mit intensiver Offentlichkeitsbeteiligung und inno-
vativen Formaten zur zielgerechten Aktivierung und Ansprache unterschiedlicher Nutzer/innen-
gruppen. Die Durchfiihrung erfolgt mit Biiros fir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur.
Die Koordinierung der Beteiligung durch ein weiteres externes Blro. Die Wiinsche und Anregun-
gen aus der bisherigen Offentlichkeitsbeteiligung flieRen in die weitere Fortsetzung der Arbeit
ein.
Die Kernpunkte der Aufgabenformulierung sind:
> Gestaltung als konsumfreier Stadtplatz mit niedrigschwelligen Angeboten zur Beférde-
rung des sozialen Zusammenhalts und des nachbarschaftlichen Austauschs
> Bereitstellung von Angeboten fur alle bisherigen Nutzer/innen, insbesondere jedoch fur
Kinder, Jugendliche und altere Menschen

> Integration von Spielmdglichkeiten fir Kinder
> Integration von Wasserspielelementen unter Einbezug des Leinekanals
> Erweiterung der Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten

> Integrierte Betrachtung des gesamten Freiraumverbunds von Waageplatz und Leineka-
nal inkl. des Parkplatzes nordlich des Waageplatzes

> Inwertsetzung des Leinekanals (und des Themas Wasser) sowie des Bezugs zur Muhle
und des Umfelds

> Begegnung der Herausforderungen des Klimawandels

> Bertcksichtigung der technisch-infrastrukturellen Anspriche fir die Durchfihrung klei-
ner Stadt- bzw. Quartiersfeste

> Einbezug des Parkplatzes am Wall unter Prifung als Flache fur Sport und Spiel.

Themenschwerpunkt: — Stadtleben, Stadtrdume
Projekttrciger: Stadt Géttingen
Umsetzungszeitraum: 2020

Kosten: 150.000 Euro
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02. Machbarkeits- und Wirtschaftlichkeitsstudie
zur Nachnutzung der JVA mit Offentlichkeitsbeteiligung

In der Machbarkeits- und Wirtschaftlichkeitsstudie sollen die Eignungen fir verschiedene Nut-
zungsszenarien, bspw. fir soziokulturelle, nachbarschaftliche und museale Zwecke sowie fur
Wohnen geprift werden. Dazu gehort in einem ersten Schritt die Ermittlung des Bauzustands
und Prifung von Umbaumoglichkeiten im Einvernehmen mit den Denkmalschutzbehérden so-
wie die Ermittlung der notwendigen technischen und rechtlichen Anforderungen.
Des Weiteren sind verschiedene Betreiber- und Tragerschaftsmodelle, die eine langfristig wirt-
schaftliche Nutzung gewahrleisten, zu prifen. Als Grundlage dient eine Bedarfsermittlung und
Standortanalyse zu potenziellen Nutzer/innen und Nutzungen, die das Ziel eines nachbarschaft-
lichen Quartiersbezugs sichern.

Im runden Tisch und den Beteiligungsformaten wurde wiederholt der Wunsch geauliert, keine
Nutzung als Hostel anzustreben. Hierdurch wird die Gefahr einer weiteren Anonymisierung und
Schwachung der Quartiersidentitat beflrchtet.

Themenschwerpunkt: Stadtleben
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2020
Kosten: 60.000 Euro

03. Konzeptvergabeverfahren fiir die Stockleffmtihle
(falls Direktvergabe nicht zeitnah erfolgt)

Derzeit fuhrt die Verwaltung der Stadt Gottingen Verhandlungen mit einem Interessenten zur
Direktvergabe der Stockleffmihle durch. Wenn diese Verhandlungen nicht zeitnah abgeschlos-
sen werden kénnen bzw. nicht zum Erfolg fihren, wird der Verkauf Uber ein Konzeptvergabe-
verfahren vorbereitet und durchgefihrt.

Ziel ist eine dauerhafte Belebung des Robert-Gernhardt-Platzes durch eine staddtebaulich-archi-
tektonisch hochwertige Losung und somit eine Aufwertung der angrenzenden Platzfolgen. Die
Angebote missen u.a. einen Kostenlberschlag, Finanzierungsmoglichkeiten und eine Wirt-
schaftlichkeitsberechnung enthalten.

U.a. folgende Anforderungen sollen fiir eine Konzeptvergabe gelten: Das Gebaude soll eine in-
tegrative Funktion haben und einen offenen, das Gebiet verbindenden Charakter ausbilden. Die
Nutzung (z.B. gastronomisch) soll auch die AuBenflachen des Gebaudes bespielen und so den
Robert-Gernhardt-Platz beleben. Die Integration einer 6ffentlichen Toilette fir den Platz ist an-
zustreben.

Themenschwerpunkt: Stadtleben
Projekttrciger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2020
Kosten: 40.000 Euro
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04. ,Ruhstrat-Areal" - Profilierung fiir kleinteiliges Gewerbe, Dienstleistung, Bera-
tung und Wohnen

Ziel der Malinahme ist die Schaffung einer Vielzahl verschiedener Angebote und der Erhalt einer
urbanen Mischung in der Innenstadt. Zentrale Aufgabe der MaRnahme ist, einen Dialogprozess
mit den Eigentimer/innen darlber anzustoRen, wie sich der Gewerbestandort in den kommen-
den Jahren entwickeln und weiter etablieren kann. Hierfir die die Formulierung eines gemein-
samen Standortprofils empfohlen, aber auch ein Dialogprozess mit den aktuellen Mieter/innen
ist anzustoRen und ein aktives Ansiedlungsmanagement zu betreiben.

Themenschwerpunkt: Stadtleben
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026
Kosten: 80.000 Euro

05. Verkehrsbegutachtung Masch-Strafen-Viertel mit Offentlichkeitsbeteiligung

Zur Begegnung anhaltender Belastungen des Quartiers durch Durchgangs- und Parksuchver-
kehre soll eine Verkehrsbegutachtung des Masch-StralRen-Viertels erfolgen. Auf Grundlage vali-
der Verkehrsdaten und der Berechnung verschiedener Szenarien kénnen weitere Uberlegungen
zur Verkehrsorganisation und zum StraRenumbau vorgenommen werden. Die im Rahmen der
VU benannten Vorschlage werden konkret geprift. Hierzu gehoren die Einrichtung als Einbahn-
stralRe, die Pflanzung von Strallenbdaumen sowie geeignete MaRnahmen zur Verkehrsberuhi-

gung.

Themenschwerpunkt: Stadtwohnen, Stadtrdume
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019

Kosten: 20.000 Euro
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06. Beauftragungsleistungen gem. §§ 158-159 BauGB (Sanierungstrdger)

Fir die Umsetzung des Sanierungsgeschehens bedarf es einer kontinuierlichen Beratung der sa-
nierungswilligen Eigentiimer/innen. Zudem missen die Koordinierung der offentlichen MaR-
nahmen und die Abwicklung der Sanierung fortlaufend Uber den gesamten Zeitraum gewahr-
leistet werden. Empfohlen wird, dass die Stadt Gottingen nach den Voraussetzungen nach § 158
BauGB hierfir einen geeigneten Dritten als Sanierungstrager beauftragt.

Themenschwerpunkt: Stadtwohnen, Stadtleben, Stadtréume
Projekttréger: Stadt Gottingen

Umsetzungszeitraum: 2019-2026

Kosten: 400.000 Euro

07. Beteiligungs- und Offentlichkeitsarbeit

Die umfassende und kontinuierliche Information Uber Ziele und Fortgang des Stadterneuerungs-
verfahrens ist ein wesentliches Element der Stadterneuerungspraxis in Géttingen. In den ersten
Jahren der SanierungsmafRnahme gilt es, alle Akteur/innen (Bewohner/innen, Handler/innen,
Kinstler/innen, Studierende, Eigentimer/innen) zu aktivieren und dauerhaft in die Entwicklung
einzubinden. Dies beinhaltet sowohl die Erérterung der beabsichtigten Sanierung in Form von
Informationsveranstaltungen, Workshops und Veroffentlichungen sowie durch Ausstellungen
und Aktionen im &ffentlichen Raum, als auch Formen direkter Beteiligung. Diese erfolgt in insti-
tutioneller Form tber den Unterausschuss. Die Steuerung der weiteren Beteiligungs- und Of-
fentlichkeitsarbeit erfolgt durch die Prozessverantwortlichen, in erster Linie der Arbeit des Quar-
tiersmanagements vor Ort.

Themenschwerpunkt: Stadtwohnen, Stadtleben, Stadtrdume
Projekttréiger: Stadt Gottingen

Umsetzungszeitraum: 2019-2026

Kosten: 160.000 Euro
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08. Anpassung bestehender Bebauungspléne

Im Verlauf der Gesamtmalnahme wird ggf. eine Anpassung bestehender Bebauungsplidne er-
forderlich sein, um die Ziele des Sanierungsprozesses langfristig zu sichern.

Themenschwerpunkt: Stadtrdume
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026
Kosten: 80.000 Euro

09. Voruntersuchungen fiir BaumafSnahmen

Diese Maflinahme sichert die Finanzierung von Voruntersuchungen fiir Baumallnahmen im Ein-
zelfall ab, bei denen es nicht zum Einsatz von Stadtebaufordermitteln kommt, da sich im Ergeb-
nis der Untersuchungen herausstellt, dass die Durchfiihrung auch ohne den Einsatz von Stadte-
bauférdermitteln  gewdhrleistet werden kann. Des Weiteren konnen  weitere
Voruntersuchungen wie bspw. ein Sicherheitsspaziergang mit Anwohner/innen, Nutzer/innen
und dem Praventionsteam der Gottinger Polizei erfolgen.

Themenschwerpunkt: Stadtrdume
Projekttréger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026
Kosten: 80.000 Euro

10. Priifung zur Erweiterung der Rdumlichkeiten der Jugendhilfe

Die Raumlichkeiten der Jugendhilfe Gottingen e.V. in der Anlaufstelle Innenstadt (Blechtrom-
mel) decken durch stetigen Zuwachs von Projekten nicht mehr den bestehenden Raumbedarf.
Um die Arbeitsfahigkeit des Jugendhilfe Gottingen e.V. zu gewéhrleisten, sind aktuelle Raumbe-
darfe zu ermitteln und Losungsvorschlage zu prifen.

Themenschwerpunkt: Stadtleben
Projekttréger: Stadt Géttingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2020
Kosten: 20.000 Euro
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11. Mafsnahmen gegen soziale Verdringung

Hierunter fallen MaRnahmen, welche die Stadt zur Formulierung sozialer Ziele bzw. von Zielen
zur Versorgung mit Wohnraum ergreifen kann, insbesondere die Erarbeitung und Fortschrei-
bung von Sozialpldanen, sowie das Prifen der Voraussetzungen fiir eine Satzung zum Erhalt der
Zusammensetzung der Wohnbevolkerung §172 Abs. 1 Nr.2 BauGB (Milieuschutzsatzung).

Themenschwerpunkt: Stadtwohnen
Projekttréger: Stadt Géttingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026
Kosten: 100.000 Euro
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Ordnungsmalinahmen

12. Umgestaltung des Waageplatzes

Die Umgestaltung des Waageplatzes - inkl. Straenraum und Parkplatz an der Reitstallstrafie —
erfolgt auf Grundlage der Ergebnisse des kooperativen Planungs- und Beteiligungsverfahrens.
(vgl. MaRnahme 1)

Themenschwerpunkt: Stadtrdume
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2021-2022
Kosten: 2.080.000 Euro

13. Aufwertung des Leinekanals

Die Aufwertung des Leinekanals erfolgt auf Grundlage der Ergebnisse des kooperativen Pla-
nungs- und Beteiligungsverfahrens fir den Teilbereich des Leinekanals. Hierzu zahlt explizit auch
die Aufwertung der Treppenanlage am Aufgang zwischen ReitstallstraRe und Wall als wichtige
Verbindung. Die Herstellung einer Begehbarkeit der Westseite des Kanals stdlich des Waage-
platzes ist als langfristige Aufgabe mitzudenken.

Themenschwerpunkt: Stadtrdume
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2022-2026
Kosten: 920.000 Euro

14. Umgestaltung der Strafse Am Leinekanal

Die StralRe Am Leinekanal wird in einem grundhaften Ausbau umgestaltet und die Leitungen
erneuert. Die Neugestaltung erfolgt nach den Vorgaben des Gestaltungskonzepts Innenstadt.
Die Umgestaltung bertcksichtigt die Ziele des Innenstadtleitbildes zur Ausbildung einer Prome-
nade am Leinekanal und zur Erhéhung der Zugénglichkeit des Wassers und der Aufenthaltsqua-
litat.

Themenschwerpunkt: Stadtrdume
Projekttréger: Stadt Géttingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2020
Kosten: 830.000 Euro
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15. Neugestaltung Platz der Synagoge

Zusammenhangende und niveaugleiche Gestaltung des Platzes der Synagoge nach den Vorga-
ben des Gestaltungskonzeptes Innenstadt. Das Denkmal am Platz der Synagoge wird inkl. der
zugehorigen Oberflachenmaterialien in die Planungen einbezogen. Eine Neumoblierung erfolgt
unter der MaRgabe, dass der Platz nicht dem (nachtlichen) Aufenthalt dienen soll.

Themenschwerpunkt: Stadtrdume
Projekttréger: Stadt Géttingen
Umsetzungszeitraum: 2024-2025
Kosten: 360.000 Euro

16. Umgestaltung Obere-Masch-Strafse

Die Umgestaltung der Obere-Masch-Stralle zur Verbesserung der Verkehrsorganisation auf
Grundlage der Ergebnisse der Verkehrsbegutachtung. Die Gestaltung erfolgt nach den Vorgaben
des Gestaltungskonzepts Innenstadt sowie den Zielen des Innenstadtleitbilds.

Themenschwerpunkt: Stadtrdume
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2024-2025
Kosten: 2.850.000 Euro
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17. Kleinteilige Aufwertung Untere-Masch-Strafse

Ziel ist die Verbesserung des Erscheinungsbildes, eine Optimierung der Stellplatzsituation und
die Schaffung zuséatzlicher Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader.

Themenschwerpunkt: Stadtrdume
Projekttréger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2020-2026
Kosten: 150.000 Euro

18. Aufwertung des Umfeldes am Iduna-Zentrum

Nach Méglichkeit Reduzierung und Entsiegelung der oberirdischen Stellpldtze auf dem Grund-
stlck zugunsten von Aufenthaltsbereichen und Spielmdéglichkeiten und zur Starkung des nach-
barschaftlichen Miteinanders und des sozialen Zusammenhalts.

Themenschwerpunkt: Stadtrdume

Projekttréger: Stadt Géttingen und/oder Dritte, private Egentiimer
Umsetzungszeitraum: 2024-2026

Kosten: 1.470.000 Euro

19. Aufwertung der Wallanlage als griiner Erholungs- und Freizeitraum

Umsetzung des Beleuchtungskonzepts nach Abwagung der Anforderungen und Belange der Ver-
kehrssicherung und des Umweltschutzes. Verbesserung der barrierefreien Zugéanglichkeit und
Neugestaltung der Zu- und Aufgénge.

Themenschwerpunkt: Stadtrdume
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026
Kosten: 400.000 Euro

110 | complan Kommunalberatung — 16. Januar 2019



Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem Entwicklungskonzept fir die nordliche Innenstadt

7 | Umsetzungskonzept ,Soziale Stadt”

20. Aufwertung Abschnitt Weender Strafse Nord/ Weender Landstr. Stid
und Reitstallstrafse

Die Aufwertung und umfassende Neugestaltung der Weender StralRe (nordlicher Abschnitt),
Weender Landstr (stdl. Abschnitt) und der ReitstallstraRe erfolgt entsprechend des Konzepts
zur Gestaltung der InnenstadtstralRen und der Bedeutung als zentraler Stadteingang und Auf-
enthaltsbereich sowie als Umstiegspunkt zwischen den Buslinien. Die Malinahme erstreckt sich
im Weiteren auch auf die JidenstralRe, die jedoch nicht mehr Teil des Gebietes ist. Funktionsan-
spriiche bestehender Nutzungen sind zu integrieren, der Riickbau von Parkpldtzen, Lieferzonen
und eine Erweiterung der Fahrradabstellflachen zu prifen. Die Fahrbahnbreite wird auf ein not-
wendiges Mal’ reduziert, wodurch das Queren flr Passanten vereinfacht wird. Die Belange der
Barrierefreiheit werden konsequent umgesetzt. Notwendige Leitungs- und Kanalarbeiten wer-
den bericksichtigt.

Themenschwerpunkt: Stadtrdume
Projekttréger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2021-2022
Kosten: 3.590.000 Euro

21. Kleinteilige Aufwertung des Stadteingangs am Heinz-Erhardt-Platz

Die Umsetzung kleinteiliger MaBnahmen tragt zur Aufwertung des Stadteinganges am Weender
Tor bei. Hier ist zu prifen, inwiefern die Vorgaben des Konzepts zur Gestaltung der Innenstadt-
straRen angewandt werden kénnen. Die Ausbildung eines Uberganges fiir FuBganger/innen auf
Hohe der Wallanlagen verbessert auch hier die Querungsmoglichkeit. Die Stadtmdbel, Fahr-
radabstellmoglichkeiten und Oberflachen werden entsprechend den Anforderungen gestaltet.

Themenschwerpunkt: Stadtrdume
Projekttréger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2024-2026
Kosten: 150.000 Euro

22. Umsetzung Sozialplan (Umzugskosten etc.)

Sollten Haushalte durch MaRnahmen im Gebiet betroffen sein, kann der Sozialplan Anwendung
finden. Hierbei kdnnen bestimmte Kosten fiir Umzlige GUbernommen werden.

Themenschwerpunkt: Stadwohnen
Projekttréger: Stadt Géttingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026
Kosten: 100.000 Euro
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Baumalnahmen

23. Sanierung und Umbau der ehemaligen JVA

Umbau und Sanierung der ehemaligen JVA entsprechend der Ergebnisse der Machbarkeits- und
Wirtschaftlichkeitsstudie und unter der Berlcksichtigung der denkmalschutzrechtlichen Be-
lange.

Themenschwerpunkt: Stadtleben

Projekttréger: Stadt Géttingen oder Dritte
Umsetzungszeitraum: 2021-2024

Kosten: 5.600.000 Euro

24. Sanierung und Teilerweiterung der Stockleffmtihle
(noch offen, ob bei Vergabe geférdert werden kann)

Denkmalpflegerische Gebdudesanierung zur Substanzerhaltung des stadtebaulich pragenden
und historisch wertvollen Gebaudes als Voraussetzung fur eine Nachnutzung.

Nach einer Sanierung und Erweiterung stehen je nach Variante etwa 400 m? Nutzflache zur Ver-
flgung.

Themenschwerpunkt: Stadtleben
Projekttréiger: noch offen
Umsetzungszeitraum: 2022-2024
Kosten: 500.000 Euro

25. Sanierung des Gebdudes der Heilsarmee

Das Gebaude der Heilsarmee ist stadtebaulich pragend und soll entsprechend seiner Wirkung
und den denkmalrechtlichen Vorgaben saniert werden. Zum einen sind MaBnahmen zum Erhalt
des Gebaudes (Fassade, Balkone, sonstige Holzteile) notwendig. Des Weiteren sind Malknahmen
zur Verbesserung der Sicherheit und Nutzbarkeit als Unterkunft im Brandschutz, bei Fluchtwe-
gen sowie der Ausstattung mit technischen Anlagen notwendig.

Themenschwerpunkt: Stadtleben
Projekttréger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2021-2023
Kosten: 1.510.000 Euro
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26. Sanierung von Gebduden mit hohem und mittlerem Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf

Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen wurden bei der Bestandsaufnahme Gebdude iden-
tifiziert, die einen hohen bzw. mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf aufwei-
sen. Durch die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet haben die Eigentimer/innen dieser
Gebaude die Moglichkeit, Stadtebauforderung fir die Sanierung in Anspruch zu nehmen, sofern
keine anderen Forderungen in Frage kommen. Dies betrifft auch die ortsbildgerechte Anpassung
von stark verdanderten oder Uberformten Fassaden.

Themenschwerpunkt: Stadtwohnen, Stadtleben
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026

Kosten: 3.000.000 Euro

27. Kleinteilige bauliche Mafsnahmen an Gebduden

Eine bedeutende Anzahl der Gebaude weist Bedarfe zur baulichen Optimierung und Verbesse-
rung auf (z.B. MalRnahmen fir barrierefreie Ein- und Ausgange, Beleuchtung, Farbgebung). ge-
gebenenfalls, kann fir kleinteiligen Malknahmen der Verfliigungsfonds im Rahmen der Stadte-
bauférderung in Anspruch genommen werden kann.

Themenschwerpunkt: Stadtwohnen, Stadtleben
Projekttréger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026

Kosten: 1.000.000 Euro
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Nicht-investive Mallhahmen

28. Quartiersmanagement (inkl. Raummiete)

Zur Beratung, Unterstitzung, Koordination und Aktivierung an der Entwicklung des Gebiets In-
teressierter soll ein Quartiersmanagement (QM) eingerichtet werden. Fir die Arbeit des QM
wird ein Raum benotigt, der als Bliro und Anlaufstelle dient, moglichst aber auch geniigend Platz
fir kleinere Veranstaltungen bietet. Vorstellbar ist, leerstehende Gewerbeflachen am Robert-
Gernhardt-Platz anzumieten — einerseits um den dortigen Leerstand zu beenden, andererseits
um zentral im Quartier erreichbar zu sein und von dort unmittelbar ins Quartier zu wirken. Das
QM unterstitzt, berat und koordiniert im Prozess. Eine weitere Aufgabe ist die Koordinierung
von Malinahmen zur Sicherung gegen soziale Verdrangung.

Seitens der Stadtverwaltung ist geplant, vor dem Beginn des QM ein Vernetzungstreffen aller
Quartiersmanager der Stadt Géttingen

(insgesamt ca. sieben) und eines regelmaRiges Runden Tischs zum Erfahrungsaustausch von
,best practice Beispielen” und zum Lernen aus anderen Gottinger Quartieren zu initiieren.

Themenschwerpunkt: Stadtwohnen, Stadtleben, Stadtréume
Projekttréger: Stadt Gottingen

Umsetzungszeitraum: 2019-2026

Kosten: 700.000 Euro

29. Unterausschuss Soziale Stadt - Nérdliche Innenstadt

Zur Begleitung der Sanierungsmalnahme wird ein Unterausschuss eingesetzt. Dieser hat die
Aufgabe, sich mit Fragen der Durchflihrung der Sanierung in dem formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet zu befassen und die Belange verschiedener gesellschaftlicher Gruppen und Institu-
tionen der nordlichen Innenstadt einzubeziehen. Die Ergebnisse und Empfehlungen sollen bei
den Beratungen der Fachausschisse sowie des Rates der Stadt Gottingen einbezogen werden.

Themenschwerpunkt: Stadtwohnen, Stadtleben, Stadtrdume
Projekttréiger: Stadt Géttingen

Umsetzungszeitraum: 2019-2026

Kosten: 60.000 Euro
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30. Mietberatung

Die seitens des Burger/innenforums Waageplatz im Sommer 2018 initiierte kostenlose Mietbe-
ratung wird unterstltzt, um Menschen eine wohnraumspezifische Beratung anbieten zu kon-
nen. Die Beratung wird durch fachlich fundierte Akteure und externes Know-how qualifiziert. So
wird eine Orientierung in Mietfragen gewahrleistet. Unterstitzung kann zudem durch die Be-
reitstellung von Raumlichkeiten bspw. derer des Quartiersmanagements erfolgen. Die Mietbe-
ratung ist kostenlos und kann durch alle Bewohner/innen des Sanierungsgebietes in Anspruch
genommen werden. Ein Austausch mit weiteren Vereinen und Institutionen, die in der Mietbe-
ratung tatig sind, wird empfohlen.

Themenschwerpunkt: Stadtwohnen
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026
Kosten: 48.000 Euro

31. Aufbau von Netzwerken und Standortkooperationen

Es sollen Austauschmoglichkeiten zur Férderung sozialer Interaktionen geschaffen werden.
Ebenfalls werden interessentbergreifende Kommunikationsstrukturen zwischen Gewerbe, Han-
del, Kultur, Sport, sozialen Tragern, Bildungseinrichtungen und weiteren Akteur/innen ange-
strebt.

Die vorhandenen Akteure sollen zur gemeinschaftlichen Organisation sozial stabilisierender
MafRnahmen mobilisiert und bedarfsgerechte Angebote zur Betreuung von Kindern und Jugend-
lichen, zur Unterstiitzung von &lteren Bewohner/innen sowie zur Entlastung Alleinerziehender
geschaffen werden.

Themenschwerpunkt: Stadtleben
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026
Kosten: 80.000 Euro
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32. Betreuungs- und Beratungsangebote im Iduna- Zentrum

Die erfolgreiche Arbeit der Jugendhilfe Gottingen im Familientreff Iduna- Zentrum ist fortzufth-
ren und ggf. durch erganzende Angebote zu erweitern; z.B aufsuchende Sozialarbeit im Umfeld.
Bedarfe hierfir werden mit dem Jugendhilfe Gottingen e.V. erdrtert.

Themenschwerpunkt: Stadtwohnen, Stadtleben
Projekttréger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026

Kosten: 80.000 Euro

33. Verfligungsfonds

Der Verflgungsfonds stellt jahrlich finanzielle Mittel fir gering-investive MaRnahmen durch An-
wohner/innen, weitere Nutzer/innen und Initiativen bereit. Damit kdnnen kleinere MaBnahmen
schnell und unburokratisch realisiert werden.

Damit tragt der Fonds zur Aktivierung ortlicher Potenziale und der Férderung von Eigeninitiative
bei und stdrkt die Identifikation mit dem Gebiet.

Themenschwerpunkt: Stadtleben
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026
Kosten: 320.000 Euro

34. Aktionsfonds zur Unterstiitzung von Veranstaltungen

Zu dieser Masnahme zdhlen neben der Unterstitzung bei der Realisierung von Veranstaltungen,
Kulturevents etc. mit nachbarschaftlichem bzw. sozial stabilisierendem Charakter die Integra-
tion von Zugewanderten und die Schaffung kultur- und altersiibergreifender Angebote.

Themenschwerpunkt: Stadtleben
Projekttréger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026
Kosten: 80.000 Euro
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35. Mafinahmen zur Mobilisierung ehrenamtlichen Engagements

Die Stadt Gottingen unterstitzt ehrenamtlich Aktive durch Einbeziehung, Unterstitzung und
Verantwortung. Das Quartiersmanagement koordiniert die Arbeit und vernetzt Akteur/innen
untereinander.

Themenschwerpunkt: Stadtleben
Projekttréiger: Stadt Gottingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026
Kosten: 120.000 Euro

36. Niedrigschwellige Angebote zur Aktivierung schwer erreichbarer Nutzer/innen
und Anwohner/innen

Der Beteiligungsprozess im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen hat gezeigt, dass die
Akteursstrukturen sehr vielfiltig sind und eine Vielzahl an Eigentimer/innen und Bewohner/in-
nen Uber gangige Formate der Beteiligung nur schwer erreicht werden kénnen.

Im Rahmen der Sozialen Stadt sollen niedrigschwellige, neuartige Teilhabe- und Beteiligungsan-
gebote in Kooperation mit sozialen Tragern und Akteur/innen vor Ort entwickelt und durchge-
fihrt werden. Dadurch sollen die Ziele und Chancen der Sanierung den Eigentlimer/innen und
Bewohner/innen ausfihrlich und verstandlich dargelegt werden. Dies ist zum einen durch ziel-
gruppengerechte und mehrsprachige Formate und zum anderen durch eine niedrigschwellige
und direkte Kontaktaufnahme zu erreichen. Dadurch soll eine Vertrauensbasis aufgebaut wer-
den. Die Aufgaben umfassen u.a. Angebote zur aufsuchenden Information, mehrsprachige Flyer,
Hausbesuche und die direkte Kooperation mit Hausverwaltungen einzelner Gebadude. Ziel ist die
verstarkte Nutzung der neuen Angebote wie das Quartiersmanagement, der Verfigungsfonds
und Beratungen zur energetischen Sanierung durch bisher nicht erreichte Personengruppen.

Die Federfiihrung zur Koordination der Angebote sollte durch das Quartiersmanagement erfol-
gen.

Themenschwerpunkt: Stadtleben
Projekttrciger: Stadt Géttingen
Umsetzungszeitraum: 2019-2026
Kosten: 120.000 Euro
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7.2 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die Kosten- und Finanzierungslbersicht finden Sie auf Seite 9.

7.3 Steuerung der Umsetzung

Die Umsetzung der Gesamtmalinahme der Sozialen Stadt wird
durch das Baudezernat (Dezernat D) koordiniert. Die Umsetzung er-
folgt hauptsachlich durch die Fachdienste der Abteilungen der De-
zernate B (Personal, Schule und Jugend), C (Kultur und Soziales) und
D (Planen, Bauen und Umwelt). Bei entsprechenden Fragestellun-
gen werden weitere Fachbereiche hinzugezogen.

Der Unterausschuss zur Nordlichen Innenstadt bildet ein zusatzli-
ches Gremium, welches die Gesamtmalknahme auf politischer und
inhaltlicher Ebene begleitet.

Die Ansprechbarkeit fir die Bevolkerung vor Ort wird durch ein
Quartiersmanagement gewahrleistet, welches somit standig pra-
sent und erreichbar ist. Die sanierungsrechtlichen Aufgaben wer-
den einem Sanierungstrager Gbertragen.

Folgende Voraussetzungen zur Aufnahme in das Stadtebauférder-
programm Soziale Stadt mussen erfillt sein:

= Vorlage eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts.

Aufnahme der GesamtférdermafRnahme in das Stadtebaufor-

derprogramm durch das Niedersdchsische Ministerium fir Um-
welt, Energie, Bauen und Klimaschutz.

Die Ausgaben konnen weder von der Gemeinde selbst noch
von anderen offentlichen Aufgabentrdgern getragen oder an-
derweitig gedeckt werden.

Es erfolgt eine raumliche Abgrenzung der Gesamtmalnahme
durch eine formliche Festlegung als Sanierungsgebiet nach
§142 BauGB oder durch Ratsbeschluss nach §171e Abs. 3
BauGB.

Kommt es fir MaRnahmen zu einer Forderung aus Programmmit-
teln der Sozialen Stadt, so erfolgt deren Finanzierung zu jeweils ei-
nem Drittel aus Bundes-, Landes- und kommunalen Mitteln. Dies
gilt sowohl fir Malnahmen, die die Stadt selbst durchfihrt, als
auch fur solche, die durch Dritte getatigt werden. Eine Forderung
erfolgt nur, wenn keine Wirtschaftlichkeit der MaRnahmen gege-
ben ist.

Akteurs- und Gremienstrukturen fir die Umsetzung

Fir die Koordination und Umsetzung der MaRnahmen sollen ein Sa-
nierungstrdger (Steuerung der sanierungsrechtlichen Aufgaben)
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und ein Quartiersmanagement (Schwerpunkt auf Netzwerk- und
Nachbarschaftsarbeit bzw. nicht-investive MaBnahmen) eingesetzt
werden. Auf Erfahrungen der Stadt Gottingen in den Soziale-Stadt-
Gebieten in Grone und der Weststadt aufbauend, sollen Sanie-
rungstrager und Quartiersmanagement eng zusammenarbeiten
und hierflr moglichst auch ein gemeinsam genutztes Kontaktbliiro
im Quartier etablieren. Insbesondere das Quartiersmanagement
soll grundsatzlich fir die Winsche, Sorgen und Note der Bewoh-
ner/innen und Nutzer/innen des Quartiers ansprechbar sein und
Uber jeweils einen Aktions- und einen Verfiigungsfonds auch klein-
teilig und kurzfristig auf Impulse aus dem Quartier reagieren kon-
nen.

Die im Rahmen der VU bereits begonnene Vernetzung der Ak-
teur/innen im Quartier bietet erste Grundlagen fur den Aufbau
langfristig wirksamer Kooperationen und Netzwerkstrukturen fir
die Umsetzungsphase. Empfohlen wird, diese fir den anstehenden
Prozess im Rahmen eines Unterausschusses fiir die nérdliche Innen-
stadt zu institutionalisieren und zu verstetigen. Die Vernetzung der
Akteur/innen soll jedoch auch informell und anlassbezogen gesche-
hen: Sie ist die fundamentale Grundlage jeder vertrauensvollen Zu-
sammenarbeit.

Erganzend soll innerhalb der Verwaltung eine Steuerungsrunde
etabliert werden, die sich aus den Dezernaten B (Personal, Schule
und Jugend), C (Kultur und Soziales) und D (Planen, Bauen und Um-
welt) zusammensetzt.
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8 | Verfahrensrechtliche Abwagung

Der Einsatz einer stadtebaulichen Sanierung ist dann erforderlich,
wenn im Untersuchungsgebiet erhebliche stddtebauliche Miss-
stande vorliegen, die im Hinblick auf die im Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept formulierten Ziele nur mit dem Einsatz sanie-
rungsrechtlicher Instrumente behoben werden kénnen. Ein Gebiet
wird durch den Einsatz dieser Mittel wesentlich verbessert und um-
gestaltet, weil die festgestellten stadtebaulichen Mangel behoben
werden.
Gesetzliche Voraussetzungen fir den Einsatz einer Sanierungs-
malnahme sind:
= der Nachweis stadtebaulicher Missstande (Funktions- und/oder
Substanzschwachen),

eine Darlegung einer stadtebaulichen Zielsetzung,

die Sicherung der fur die Durchfihrung benétigten finanziellen
Mittel,

= die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen.

Sofern diese Voraussetzungen erfillt sind, ist Gber die Notwendig-
keit der Sanierungsmalinahme im umfassenden oder alternativ im
vereinfachten Verfahren gemall § 142 Abs. 4 BauGB zu entschei-
den.

Vorliegen stadtebaulicher Missstande

In einigen Teilen des Untersuchungsgebiets liegen erhebliche stad-
tebauliche Missstéande vor. Die Ausgangslage wurde in Kapitel 4 —
(Bestandsanalyse) eingehend und nach Themenbereichen geord-
net untersucht. Eine integrierte Zusammenschau der Starken und
Schwachen im Gebiet findet sich in Kapitel 5 (Zusammenfassende
Bewertung).

Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass die bereits heute
bestehenden Substanz- und Funktionsschwachen insbesondere 6f-
fentlicher Platze und Wege, aber auch leerstehenden kommunalen
Eigentums erheblich sind. Sie finden sich in ebenso gravierendem
MaRe an — teilweise leerstehenden — privaten Wohngebaduden im
Quartier. Es steht auRer Frage, dass sich die Situation ohne Versu-
che, gegenzusteuern weiter verstarken wird. Zwingende Grunde fur
eine Anwendung des Besonderen Stadtebau- bzw. Sanierungs-
rechts liegen im Quartier in unterschiedlicher Intensitat vor:
= das Vorhandensein von Substanzschwdchen — also Mangeln im
Zustand von Gebauden, Wohnungen, Arbeitsstatten und Er-
schlieRungsanlagen sowie beim energetischen Gebdudezu-
stand.
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= Das Vorliegen von Funktionsschwdchen — also Madngeln, welche
die Funktion eines Gebiets beeintrachtigen, beispielsweise in
dem Kontext von Versorgung, Verkehr und Infrastruktur sowie
der Ausstattung mit Grin- und Freiflachen.

Substanzschwdchen

Esist festzustellen, dass im Untersuchungsgebiet erheblicher Sanie-
rungsbedarf vorhanden ist, der den Tatbestand des § 136 Abs. 3
Nr. 1 BauGB (Substanzschwachen) erfillt. Ein Sanierungsrickstand
ist insbesondere an den leerstehenden kommunalen Immobilien
Stockleffmihle, ehemaligen JVA und dem Gebaude der Heilsarmee
ablesbar, aber auch an den Oberflachen und dem Mobiliar der 6f-
fentlichen Platze und Wege und bei einem Teil der Gebaude in pri-
vatem Besitz. Wird dieser Rickstand nicht bewiltigt, droht ein
nachhaltiger Verlust stddtebaulicher und historischer Qualitaten.

Die Eigentimerbefragung zeigte, dass ein GroRteil der betrachte-
ten Gebaude weder zeitgemalen noch kinftigen Anforderungen
an die energetischen Eigenschaften der dufSeren Gebaudehlle und
die effiziente Erzeugung und Verteilung von Warme entspricht.
Diese Mangel kénnen aufgrund baukultureller und denkmalschutz-
rechtlicher Anforderungen am Einzelobjekt nur in begrenztem Um-
fang behoben werden.

Die als Substanzschwéachen einzustufenden Mangel sind nicht
gleichmaRig Gber das Untersuchungsgebiet verteilt. Die Substanz-
schwachen betreffen vor allem die stadtgestalterische und archi-
tektonische Qualitat der Gebdude und 6ffentlichen Rdume, den Zu-
stand der Bausubstanz, insbesondere auch das gestalterische
Erscheinungsbild der Geschéftsfassaden in den Erdgeschosszonen.

Bautechnische Méangel: Gebaude, bei denen ein hoher bautechni-
scher Sanierungsbedarf uniibersehbar ist, pragen ihre Umgebung
nachhaltig negativ. Im Gebiet befinden sie sich an Orten, die beson-
ders stadtbildpragend sind, kommunale Gebaude in schlechtem Sa-
nierungszustand. Das Gebdude der ehemaligen JVA ist derzeit un-
genutzt und dringend sanierungsbedurftig. Ebenfalls
stadtbildpragend ist die Stockleffmuhle, die am Leinekanal als not-
gesichertes Gebaude einer umfassenden Sanierung bedarf. Auch
dem Iduna-Zentrum noérdlich der Berliner Stralle sind bautechni-
sche Méngel anzusehen. Weitere Gebdude mit schlechtem Zustand
befinden sich zudem in der Weender StralRe. Dariber hinaus sind
nur vereinzelt Gebdude mit einem mittleren oder hohen Sanie-
rungsbedarf im Untersuchungsgebiet zu finden.

Leerstand: Bei der Betrachtung von Leerstanden ist festzustellen,
dass nahezu ausschlieRRlich gewerbliche Flachen oder Sonderbau-
ten von Leerstand betroffen sind. Dieser ist vor allem im Bereich
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um den Robert-Gernhardt-Platz (neu errichtete Gewerbeimmobi-
lien, Stockleffmihle, JVA) vorhanden. Der Leerstand betrifft Gber-
wiegend stadtbildpragende Gebaude, wodurch eine negative Aus-
wirkung auf das Gebiet besteht. Allerdings kénnen Leerstande von
Wohnungen oder Wohngebduden bei einer dulleren Inaugen-
scheinnahme nur bedingt erkannt werden.

Defizite im Bereich der 6ffentlichen Rdume: Die Gestaltung und die
Oberflachenqualitat vieler StrafRen, Platze und Wege entsprechen
nicht mehr den heutigen Anforderungen an eine zeitgemaRe und
sichere Gestaltung.

Nachteilige Wirkungen dieser Substanzschwachen gehen Uber die
genannten Schwerpunktbereiche hinaus, weil die genannten Man-
gel in der Regel die Wahrnehmung eines groReren Bereiches nega-
tiv beeinflussen.

Funktionsschwdchen

Das Untersuchungsgebiet weist vorwiegend Merkmale von Funkti-
onsschwaéachen nach § 136 Abs. 3 Nr. 2 auf, die wesentliche Funkti-
onen der Innenstadt beeintrachtigen: Die vorhandenen Qualitdten
und Potenziale der Zentrumsfunktion werden nicht ausreichend ge-
wahrt bzw. genutzt. Eine selbsttragende Fortentwicklung fehlt, viel-
mehr sind negative Tendenzen bei Handel, Gastronomie und Woh-
nen deutlich erkennbar. Diese Funktionsschwachen werden durch
die oben genannten Substanzschwachen verstarkt bzw. zum Teil
mit verursacht. Dieser Trading-Down-Effekt ist bereits jetzt in der
Weender Strafse deutlich sichtbar, wirde sich aber im Falle der Un-
tatigkeit der Stadt in Zukunft voraussichtlich weiter verstarken.

Zusatzliche Funktionsschwachen weisen die beiden Stadteingdnge
in der Oberen-Masch-Stralse und am Weender Tor auf: Sie werden
ihrer Funktion als attraktiver Eingang in die Gottinger Innenstadt
nicht gerecht. Durch die aufgeweiteten Strallenrdume an beiden
Stellen, das unsanierte Gebdude der ehemaligen JVA an der Obere-
Masch-Stralse und das hohe Verkehrsaufkommen im Kreuzungsbe-
reich der Weender Strae / Berliner StraRRe ist die urspringliche Ein-
gangsfunktion nicht mehr eindeutig erkennbar. Die StraRenrdume
entsprechen nicht den verkehrlichen Anforderungen.

Aufgrund von leerstehenden Ladenlokalen am Robert-Gernhardt-
Platz, der nebenan verfallenden Stockleffmihle und von gestalteri-
schen Defiziten wirken der Waage- und der Robert-Gernhardt-
Platz, der Platz der Synagoge und die Bereiche am Leinekanal unat-
traktiv und verwahrlost.

Im Gebiet besteht grundsatzlicher Mangel an Freizeit- und Erho-
lungsrdumen, Spielplatzen und Aufenthaltsbereichen, die Ange-
bote fur unterschiedliche Nutzer/innengruppen bereithalten.
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Durch quantitative Mangel bei den Fahrradabstellanlagen kommt
es in weiten Teilen des Untersuchungsgebietes zu sogenanntem
»Wildparken®, welches das Stadtbild zusatzlich negativ beeintrach-
tigt.

Die Behebung der stadtebaulichen Méangel, die Erhaltung und Zu-
fihrung historischer Gebaudesubstanz zu neuen Nutzungen und
die Qualifizierung und Gestaltung von Strallen, Wegen und Platzen
sowie Grin- und Freiflachen sind integriert und aufeinander abge-
stimmt durchzufihren. Besondere Bedeutung kommt der aktiven
Mitwirkung und Einbindung der Offentlichkeit zu. Die Herausforde-
rungen im Quartier kdnnen nur in Zusammenarbeit mit den Men-
schen vor Ort, ihren Erfahrungen, Motivationen und Netzwerken
nachhaltig und dauerhaft bewaltigt werden.

Stadtebauliche Zielsetzung / Integriertes Entwick-
lungskonzept

Im Rahmen dieser Vorbereitenden Untersuchungen wurde ein um-
fassendes stadtebauliches Handlungsprogramm in Form eines Inte-
grierten Entwicklungskonzeptes erarbeitet. Mit den in Kapitel 6.1
vorgestellten Entwicklungszielen sind die allgemeinen Ziele der Ent-
wicklung formuliert. Von diesen ausgehend legt das Integrierte Ent-
wicklungskonzept die thematischen und raumlichen Entwicklungs-
schwerpunkte fest. Ein Umsetzungskonzept , Soziale Stadt” (Kapitel
7) leitet auf die operationale Ebene Uber.

Die hier formulierten stadtebaulichen, funktionalen und sozial-
raumlichen Ziele wurden aus den Ergebnissen der Bestandsanalyse
abgeleitet — sie beantworten die durch Interviews, eine Befragung
der Offentlichkeit und der Eigentiimer/innen sowie durch die ei-
gene Erhebung im Stadtraum in Erfahrung gebrachten Erneue-
rungsbedarfe und konkretisieren die vorhandenen Planungsgrund-
lagen der Stadt Gottingen. Dies betrifft insbesondere das
stadtebauliche Leitbild, das Innenstadtleitbild und die aus ihnen ab-
geleiteten Konzepte.

Somit liegt sowohl ein Ubergeordneter stadtebaulicher Handlungs-
rahmen (gesamtstadtisch bzw. innenstadtbezogen) vor, als auch
ein konkretes, zeitlich strukturiertes MalRnahmenprogramm, mit
dem die festgestellten substanziellen und funktionalen Schwachen
im Quartier nachhaltig behoben werden kénnen.
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Durchfihrbarkeit

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ist festzustellen,
ob die Stadt allgemein und finanziell in der Lage ist, die geplante
stadtebauliche Gesamtmalinahme durchzufiihren. Diese Voraus-
setzungen liegen vor.

Allgemeine Durchfiihrbarkeit

Im Hinblick auf die Verwaltungskraft und die politische Durchsetz-
barkeit bestehen keine Bedenken. In der Stadtverwaltung ist auf al-
len Ebenen Problembewusstsein und ein ausgepragter Handlungs-
wille vorhanden. Aus dem Prozess zum Innenstadtleitbild sowie
friheren Sanierungsmalinahmen in der Gottinger Innenstadt be-
stehen positive Erfahrungen mit komplexen Stadtentwicklungsver-
fahren.

Die Informations- und Beteiligungsformate im Kontext dieser Vor-
bereitenden Untersuchungen zeigten grolSes offentliches Interesse
an der Entwicklung des Gebiets, zeugen von verstetigtem nachbar-
schaftlichen Engagement und machten deutlich, dass die Bewoh-
ner/innen, Gewerbetreibenden und Eigentimer/innen im Gebiet
ihre Interessen, Winsche und Sorgen selbstbewusst und engagiert
vertreten.

Im politischen Raum wird diese Haltung weitgehend mitgetragen.
Politische Initiativen zur Verhinderung einer Sanierungsmaflnahme
oder anderer stadtebaulicher GesamtmafRnahmen sind bisher nicht
bekannt geworden.

Im Hinblick auf die zur Durchfihrung der Gesamtmaflinahme erfor-
derlichen Ressourcen in der Verwaltung wird eine geeignete Ver-
starkung erforderlich sein. Die Realisierung des MaRnahmenkon-
zepts stellt eine komplexe und anspruchsvolle Aufgabe dar. Ihr
Schwerpunkt liegt auf Projekten zur sozial orientierten Nachnut-
zung leerstehender Immobilien, zur kooperativen Neugestaltung
als Treffpunkte dienender Freirdume und einer sozialvertraglichen,
d.h. ohne Verdrangungseffekte einhergehenden Stadtsanierung.

Um die praktische Bewaltigung dieser Aufgaben zweifelsfrei zu ge-
wahrleisten, sind zuséatzliche Kapazitaten und Kompetenzen erfor-
derlich. Es wird daher empfohlen, einen qualifizierten und leis-
tungsfahigen externen Dienstleister als Sanierungsbeauftragten
gemaR § 157 BauGB einzusetzen.

Die Entscheidung dariber, ob ein Treuhandvermégen (§ 160
BauGB) gebildet werden soll, ist im Vorfeld des Vergabeverfahrens
zu treffen. Der externe Dienstleister kann als Sanierungsbeauftrag-
ter oder gegebenenfalls als treuhdnderischer Sanierungstrager be-
auftragt werden, wenn er die Durchfihrung von geplantem Grund-
erwerb bzw. von weiteren Ordnungs- oder Baumaflnahmen in den
entsprechenden Handlungsschwerpunkten Gbernehmen soll.
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Finanzielle Durchfiihrbarkeit

Die Durchfihrbarkeit der geplanten Sanierungsmafinahme in finan-
zieller Hinsicht konnte im Ergebnis der Vorbereitenden Untersu-
chungen bereits festgestellt werden. Die prognostizierten Kosten
wurden in Kapitel 7.2. dargestellt. Wie in der Kostenfinanzie-
rungstabelle (KoFi) dargestellt, ist fir die Umsetzung der geplanten
MaRnahmen eine Inanspruchnahme von Stadtebauférdermitteln in
erheblichem Umfang erforderlich.

Auf die generellen férderrechtlichen Finanzierungsvorbehalte des
Landes Niedersachsen wird hingewiesen. Die Bereitstellung der Ei-
genanteile der Stadt Gottingen ist im Rahmen ihrer mittelfristigen
Finanzplanung abzusichern.

Durchfiihrbarkeit bei sich &ndernden finanziellen Voraussetzungen

Sollten sich im weiteren Durchfiihrungszeitraum aufgrund gednder-
ter Finanzierungs- bzw. Forderbedingungen einzelne Umsetzungs-
malknahmen als nicht finanzierbar erweisen, wirden die Erforder-
lichkeit, die Zielrichtung und die zu erwartenden Effekte der
Gesamtmalinahme nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Der geplante Realisierungszeitraum von acht Jahren erfillt das sa-
nierungsrechtliche Zigigkeitsgebot. Dies gilt selbst dann, wenn auf-
grund mittel- oder langfristig gednderter Finanzierungsmoglichkei-
ten — die derzeit nicht in Aussicht stehen — eine nicht vollstéandige
Zielerreichung im Sanierungszeitraum hingenommen werden
musste.

Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen

Im Rahmen dieser VU wurden gemal der Vorgaben in § 137 BauGB
verschiedene Formate zur Beteiligung der Birger/innen und Ak-
teur/innen im Gebiet durchgefihrt (siehe auch Kapitel 2 — Vorge-
hensweise und Methodik).

Im Sommer 2018 erfolgte eine umfangreiche Befragung der Eigen-
timer/innen per Fragebtgen. Diese wurden an ca. 455 EigentU-
mer/innen von Immobilien bzw. einzelner Wohn- und Gewerbeein-
heiten im Gebiet versandt. Die Bogen erfragten allgemeine
Angaben zu ihren Immobilien in der nérdlichen Innenstadt, Absich-
ten fir Modernisierung und Verkauf sowie eine Einschatzung zur
Starken und Herausforderungen im Quartier.

Die Ricklaufquote der Eigentimerbefragung mittels Fragebogen
betrug rd. 44 %. Die Eigentimer/innen wurden Uber die Planungen
in der nordlichen Innenstadt informiert.

Eine grolRe Anzahl der Eigentimer/innen im Untersuchungsgebiet
sind an einer (energetischen) Sanierung einzelner Gebaudeteile in-
nerhalb der nachsten zehn Jahre interessiert.

Allgemein besteht ein grofRes Interesse und der Bedarf fir eine Auf-
wertung der nérdlichen Innenstadt.
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Im Marz 2018 fand in der Pausenhalle der BBS Ritterplan eine of-
fentliche Informations- und Beteiligungsveranstaltung zur nordli-
chen Innenstadt statt. Ziel der Veranstaltung war, die Offentlichkeit
zum damaligen Verfahrensstand zu informieren sowie Winsche,
Ideen und Haltungen der Bewohner/innen in Erfahrung zu bringen.
DarUber hinaus sollte die Bereitschaft der Akteur/innen und Be-
wohner/innen zur Mitwirkung am kommenden Prozess der Stadt-
erneuerung in Erfahrung gebracht werden. Nach einer Einflihrung
in die relevanten Aspekte der Stadtebauforderung und spezifische
Fragestellungen der nordlichen Innenstadt erfolgte eine angeregte
Diskussion der folgenden Themenbereiche in Gruppen:
= Platze und Wege in der nordlichen Innenstadt: 6ffentlicher
Raum, Platze, Verkehr, Sicherheit und Gestaltung // Schwer-
punkt: Carré und Umgebung, Waageplatz, Platz der Synagoge

Treffpunkte in der nérdlichen Innenstadt: Einrichtungen und
Angebote, Beratungsstellen, Bildungsorte, Streetwork, Versor-
gung // Schwerpunkt: Fehlende Einrichtungen und Angebote
Nachbarschaft und Wohnen in der nérdlichen Innenstadt:
Treffpunkte, Nachbarschaftsinitiativen, Integration, soziales
Miteinander, Wohnbedtrfnisse, Identifikation mit dem Quar-
tier // Schwerpunkt: Potenziale zur Bildung einer aktiven Nach-
barschaft

Der Einladung zur Informations- und Beteiligungsveranstaltung
folgten etwa 65 Menschen unterschiedlichen Alters und unter-
schiedlicher Hintergriinde. Eine Dokumentation der Veranstaltung
findet sich im Anhang.

Eine weitere Veranstaltung zu den Ergebnissen dieser Vorbereiten-
den Untersuchungen, zu den aus ihr entwickelten Handlungsbedar-
fen und MaRRnahmenvorschlagen sowie den Méglichkeiten der Mit-
wirkung und Mitbestimmung ist vor der endgultigen
Beschlussfassung durch den Rat vorgesehen. Sie soll zugleich als Be-
ginn fur die konkrete und kooperative Umsetzung des dargelegten
MaRnahmenkonzepts dienen.

Grundsatzlich hatten alle Eigentiimer/innen Uber einen Fragebogen
sowie alle Bewohner/innen Uber eine Postkartenbefragung im
Sommer 2018 die Mdglichkeit, sich am Prozess zu beteiligen: Hier
wurden Defizite benannt und Anmerkungen und Wiinsche zum Un-
tersuchungsgebiet gedulRert. Zur vertieften Information wurde pa-
rallel zur Befragung mit Postkarten eine Infozeitung im Quartier
verteilt und an 6ffentlich zugénglichen Stellen ausgelegt.

Um gezielt Informationen zur sozialrdumlichen Lage des Gebietes
zu gewinnen, wurden zudem Interviews mit zentralen Akteur/innen
im Quartier und Erfahrungstrager/innen aus anderen Soziale-Stadt-
Gebieten geflhrt.
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Die grolse Resonanz auf die Informations- und Beteiligungsveran-
staltung und die Befragungsformate bezeugen ein ausgepragtes In-
teresse der Sanierungsbetroffenen an der kommenden Entwick-
lung bzw. einer aktiven Mitwirkung im Prozess.

Im Rahmen zweier Runder Tische mit Aktiven im Quartier konnte
das Interesse einer Reihe von Akteur/innen fir den anstehenden
Prozess einer kooperativen und sozial orientierten Entwicklung des
Quartiers gewonnen werden. (Vgl. Kap. 4.6)

Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange

Mit der nun vorliegenden angepassten Abgrenzung und der durch-
gefiihrten Vorbereitenden Untersuchung wurde eine erneute Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(TOB) erforderlich. Hierfiir wurde eine Kurzfassung der Vorberei-
tenden Untersuchungen an die Behdrden und Trager der 6ffentli-
chen Belange mit der Aufforderung zur Stellungnahme versendet.
Die Frist zur Stellungnahme begann am 13. November 2018 und en-
dete am 17. Dezember 2018.

Wahrend der Beteiligungsfrist gingen zehn schriftliche Stellungnah-
men ein. Die Stellungnahmen und das jeweilige Ergebnis der Pri-
fung sind in der Anlage tabellarisch aufgefiihrt. Grundsatzliche An-
regungen wurden nicht vorgetragen, sodass im Ergebnis das
Beteiligungsverfahren als insgesamt zustimmend zu den Anséatzen
und Zielen der Sanierung gewertet werden kann. Der Vorschlag zur
Abgrenzung des Sanierungsgebietes wurde aufgrund einer Stel-
lungnahme der Bauverwaltung angepasst.

Wahl des Sanierungsverfahrens
Die Durchflihrung einer stddtebaulichen SanierungsmaRnahme ist
geboten, da sie

= zur Behebung der festgestellten stadtebaulichen Missstéande
und Problemlagen erforderlich und geeignet,

= durchfihrbar ist und
= ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse an ihr besteht.

Die gesetzlichen Voraussetzungen der Sanierungsmalinahme lie-
gen —wie vorstehend dargelegt — in wesentlichen Teilen des Unter-
suchungsgebiets vor. Die Anwendung des Sanierungsrechts ist er-
forderlich, um die Umsetzung des integrierten
Entwicklungskonzepts / MaRnahmenkonzepts effektiv und zlgig zu
ermoglichen und damit die Erreichung der Sanierungsziele zu ge-
wahrleisten.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept enthalt:
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= vorbereitende Malnahmen,
= OrdnungsmaRnahmen,

= BaumaRnahmen und

= nicht-investive Masnahmen.

Hinzu kommen Baumalnahmen an privaten Gebauden, welche ge-
maRk § 148 BauGB den Eigentimer/innen obliegen. Dabei geht es
sowohl um komplexe Vorhaben der Modernisierung bzw. Instand-
setzung, als auch um gezielte Férderung in Teil- und kleinteiligen
MaRnahmen im Sinne der Erhaltung und Entwicklung der sozialen
Struktur und der Verbesserung des sozialen Zusammenhaltes, der
lokalen Baukultur, der energetischen Sanierung sowie der Herstel-
lung von Barrierefreiheit.

Bei der Entscheidung fir ein stdadtebauliches Sanierungsverfahren
hat die Gemeinde grundsatzlich zwischen dem umfassenden und
dem vereinfachten Verfahren zu wahlen. Bei der Entscheidung, ob
die Sanierung im umfassenden oder im vereinfachten Sanierungs-
verfahren durchgefihrt werden soll, hat die Gemeinde keinen Er-
messensspielraum.

Vereinfachtes Sanierungsverfahren

Mit der Entscheidung fir das vereinfachte Sanierungsverfahren er-
halt die Gemeinde folgende sanierungsrechtliche Steuerungsin-
strumente:

= gesetzliches Vorkaufsrecht beim Verkauf von Grundstlcke im
Sanierungsgebiet

ein Recht zur Enteignung von Grundstiicken zugunsten des Sa-
nierungstragers bzw. der Kommune, sofern diese im Sanie-
rungsgebiet liegen

Beteiligung der Grundstiickseigentimer/innen an den Kosten
flr ErschlieRungsmalRnahmen innerhalb des Sanierungsge-
biets entsprechend den allgemeinen Vorschriften (Beitrage
nach dem Niedersdchsischen Kommunalen Abgabengesetz
(NKAG))

grundsatzlicher Genehmigungsvorbehalt fir Bauvorhaben im
Sanierungsgebiet: Der sanierungsrechtliche Genehmigungs-
vorbehalt kann durch die Gemeinde teilweise oder vollstandig
ausgeschlossen werden (§ 144 BauGB). In diesem Fall wird im
Grundbuch kein Sanierungsvermerk fir die betroffenen
Grundstlcke eingetragen.

Umfassendes Sanierungsverfahren

Das umfassende, auch klassisches oder normales genannte Verfah-
ren erfolgt unter Anwendung besonderer sanierungsrechtlicher
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Vorschriften und unterscheidet sich in wesentlichen Punkten vom

vereinfachten Verfahren:

= Der Genehmigungsvorbehalt kann nicht ausgeschlossen wer-
den.

Alle im Sanierungsgebiet liegenden Grundstlicke erhalten ei-
nen Sanierungsvermerk im Grundbuch.

Darlber hinaus sind in diesem Verfahren die besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB anzuwen-
den. Hier ist der Umgang mit sanierungsbedingten Werterhéhun-
gen geregelt. Dies bedeutet vor allem, dass Werterhéhungen von
Grundstlcken, die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung,
ihre Vorbereitung oder Durchfiihrung eingetreten sind, nur in dem
Malie beriicksichtigt werden, wie sie der Betroffene selbst bewirkt
hat. Weiterhin mussen die Eigentimer/innen, welche ihre Grund-
stiicke wahrend der Sanierung nicht verdaulBern, Ausgleichsbetradge
in Hohe der sanierungsbedingten Werterhéhungen an die Ge-
meinde leisten. Diese Betrdge werden den Grundstlckseigenti-
mer/innen nach Abschluss der Sanierung in Rechnung gestellt. Im
Gegenzug fallen jedoch keine Kosten fur ErschlieRungsmallnahmen
an. Zur Ermittlung der Ausgleichsbetrage wird die durch die Sanie-
rungsmalRnahmen bedingte Werterhéhung des Grundstlicks mit
bereits erbrachten Betrdgen verrechnet. Der Einsatz der Aus-
gleichsbetrdge bleibt auf den Rahmen der SanierungsmalRnahme
beschrankt.

Abwdgung lber das anzuwendende Sanierungsverfahren

Grundsatzlich wird das umfassende Verfahren vor allem dann zur
Anwendung kommen, wenn eine erhebliche Gebietsumgestaltung
angestrebt wird. Das vereinfachte Sanierungsverfahren hingegen
kommt dann in Betracht, wenn keine bzw. nur sehr geringe sanie-
rungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu erwarten sind. Dies ist
in der Regel dann der Fall, wenn keine aufwendigen Malknahmen
der Bodenordnung — also Enteignungen, Grundstlckstausche und
Flursticksbereinigungen — notwendig sind und die Modernisierung
und Instandsetzung von Gebauden gegenlber Aufwertungsmal-
nahmen im o6ffentlichen Raum im Vordergrund steht. Das verein-
fachte Verfahren ist insbesondere fir Stadte und Gemeinden inte-
ressant, die ihren Blrgern Anreize flur die Modernisierung und
Instandsetzung ihrer privaten Gebaude bieten wollen: Neben den
direkten Fordermoglichkeiten fur derartige Investitionen Uber das
jeweilige Stadtebauforderprogramm kénnen Moglichkeiten steuer-
liche Abschreibungen genutzt werden (§ 7 h EstG).

Der Schwerpunkt der vorgeschlagenen MalBnahmen liegt auf der
Modernisierung, Instandsetzung und sozial orientierten Nachnut-
zung teils leerstehender, stadtbildpragender offentlicher Gebaude,
auf der Umgestaltung und Aufwertung 6ffentlicher Platze, Wege
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und Freirdume (Waageplatz, Platz der Synagoge, Leinekanal) sowie
der Setzung und Erreichung sozialer und wohnraumbezogener
Ziele.

Fir die Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Be-
stand ist einerseits die Mdglichkeit der Steuerung Uber den Geneh-
migungsvorbehalt gemals § 144 BauGB gegeben — welche auch zur
Bertcksichtigung sozialer Aspekte genutzt werden kann. Anderer-
seits kdnnen Uber die Sonderabschreibung gemal § 7h EStG finan-
zielle Anreize fir eine Sanierung geschaffen werden. Ein Eintritt sa-
nierungsbedingter Bodenwertehdhungen ist angesichts der
Vielzahl der vorgeschlagenen Maflnahmen fur den o6ffentlichen
Raum und das unmittelbare Wohnumfeld zu erwarten: Es sind um-
fassende Investitionen der 6ffentlichen Hand vorgesehen. Dies be-
trifft vor allem MaRnahmen der Vorbereitung und Ordnungsmali-
nahmen zur Aufwertung O6ffentlicher Verkehrsflaichen und
Stadtplatze, aber auch BaumaRnahmen an sanierungsbedirftigen
kommunalen Gebduden. Auch die vorgesehenen nicht-investiven
MaRnahmen kénnen werterhaltend bzw. -steigernd auf das Gebiet
wirken.

Aufwandige Ordnungsmalinahmen sind fir den Waageplatz, das
Umfeld der Stockleffmihle und den Leinekanal, fur den Platz der
Synagoge und den Stadteingang an der Weender StralSe vorgese-
hen. Durch die zahlreichen MaRnahmen im &ffentlichen Raum und
an offentlichen Gebauden ist entsprechend mit sanierungsbeding-
ten Bodenwertsteigerungen zu rechnen. Daher wird die Durchfih-
rung der Sanierung im umfassenden Verfahren gem. §§ 152 ff BauGB
empfohlen.

Abwdgung der privaten und offentlichen Belange

Gemals § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB sind die 6ffentlichen und die pri-
vaten Belange gerecht gegen- und untereinander abzuwdagen.

Die maRgeblichen o6ffentlichen Belange sind insbesondere dem
Zielprogramm des § 136 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1-4 BauGB zu entnehmen.
Die dort postulierten allgemeinen Sanierungsziele werden durch
das vorgeschlagene integrierte stadtebauliche Entwicklungskon-
zept durchgéngig erfillt. Der erbrachte Nachweis stadtebaulicher
Missstande flhrt zu einer Reduzierung der kommunalen Ermes-
sensspielrdume im Hinblick auf die Einleitung von Gegensteue-
rungsmalnahmen: Das offentliche Interesse an einer nachhaltigen
und sozial orientierten Stadtentwicklung Uberwiegt private Interes-
sen deutlich.

Den o6ffentlichen stehen private Belange teilweise entgegengesetzt
gegenlber. Dies betrifft insbesondere das Interesse der Grund-
stlickseigentimer/innen an einer ungestorten Ausibung ihrer Ei-
gentumsrechte und an einer Freihaltung von zusatzlichen offentli-
chen Abgaben sowie das Interesse von Gewerbetreibenden, von
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baubedingten Einschrdankungen verschont zu bleiben. Dem Inte-
resse der Mieter/innen im Quartier, preiswerten Wohnraum zu si-
chern, Umzlge zu vermeiden und Verdrangungsprozesse zu verhin-
dern soll mit der Entwicklung sozialraumbezogener Malinahmen
(Sozialpldanen, kostenlose Mietberatung etc.) aktiv begegnet wer-
den.

Eine zukunftsfahige, nachhaltige und durch engagierte Akteur/in-
nen und Netzwerke getragene, sozial orientierte Entwicklung der
nordlichen Innenstadt hat sowohl fir die Gesamtstadt als auch fur
die Lebens- und Aufenthaltsqualitdt im Untersuchungsgebiet Gber-
geordnete Bedeutung. Positive Veranderungen kommen letztlich
auch den Betroffenen der Sanierung zugute. Deutliche Verbesse-
rungen sind aufgrund der Schwere der festgestellten stadtebauli-
chen Missstande und des umgreifenden Charakters des geplanten
Handlungsprogramms der SanierungsmalRnahme mit Sicherheit zu
erwarten. Das integrierte Malknahmenkonzept zielt einerseits auf
eine Erhaltung und sozial orientierte Nachnutzung leerstehender
kommunaler Geb&ude, andererseits auf die Aufwertung und Funk-
tionsverbesserung der 6ffentlichen Raume. Zudem wird der sozial-
raumliche Schwerpunkt durch eine Aktivierung und Einbindung
quartiersbezogener Akteur/innen berlcksichtigt. Der anstehende
Prozess soll iber ein Quartiersmanagement, einen Verfligungs- und
einen Aktionsfonds jedoch auch eine Einbindung der allgemeinen
Offentlichkeit anregen und erreichen.

Im Ergebnis kommt den 6ffentlichen Belangen —dem Handlungser-
fordernis einer nachhaltigen Entwicklung der nérdlichen Innenstadt
— ein deutlich Uberwiegendes Gewicht gegeniliber den entgegen-
stehenden privaten Belangen zu. Die fir die Sanierungsbetroffenen
zu erwartenden sanierungsbedingten Einschrankungen sind be-
grenzt und hinnehmbar.
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Vorschlag zur Gebietsabgrenzung

Die Vorbereitenden Untersuchungen gemall § 141 BauGB sind dazu
bestimmt, stadtebauliche Missstande in einem zuvor festgelegten
Untersuchungsbereich aufzuzeigen und zu lokalisieren. Die hierflr
durchgefihrte Analyse hat ergeben, dass nahezu das gesamte Un-
tersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande im Sinne von § 136
Abs. 2 BauGB aufweist und Losungsansatze vorliegen, wie diese be-
seitigt werden kénnen.
Wie bereits dargelegt, wird fir die nérdliche Innenstadt empfohlen,
das umfassende Sanierungsverfahren anzuwenden. Im Sinne der zU-
gigen Durchfihrung und unter der Berlicksichtigung der Realisier-
barkeit wird die Abgrenzung des festzulegenden Sanierungsgebiets
weitestgehend deckungsgleich mit den raumlichen Grenzen des
Untersuchungsgebietes dieser VU vorgeschlagen.
In sechs Teilbereichen werden geringfligige Anpassungen des Ge-
biets vorgeschlagen.
Das Gebiet soll erweitert werden:
= Um die Wegeverbindung zwischen Platz der Gottinger Sieben
und Maschmihlenweg nordlich des Iduna-Zentrums, da hier
eine Aufwertung der vielgenutzten FulRwegeverbindung vorge-
sehen ist.

Um das nérdliche Ende der Obere-Masch-Stralse und der an-
grenzenden Grundstiicke, da hier die Anpassung an die ver-
kehrlichen Bedarfe vorgesehen ist.

Um das sogenannte Grotefend-Areal an der Berliner Stral3e, da
dieses von den vorgesehenen Malsnahmen am Heinz-Erhardt-
Platz und der Weender Str./Weender LandstraRe profitiert.

Aus dem Gebiet sollen herausgenommen werden:

= Ein Teilbereich der StralSe Untere Karsplle, da hier keine Mal3-
nahmen im Rahmen der Gesamtmalnahme vorgesehen sind.

Ein Teilbereich der Kreuzung Berliner StraRe/Weender Land-
stralRe, da hier keine Malnahmen im Rahmen der GesamtmaR-
nahme vorgesehen sind.

Die StraRe Maschmuihlenweg, da hier keine MaRnahmen im
Rahmen der GesamtmaRnahme vorgesehen sind.

Dieses Gebiet ist durch das Vorhandensein besonderer Entwick-
lungsbedarfe gekennzeichnet. Diese betreffen vorwiegend Funkti-
ons- und Substanzschwachen an offentlichen Gebduden, StraRen
und Platzen sowie eine Haufung sozialer Konflikt- und Problemla-
gen. Die vorgeschlagene raumliche Abgrenzung ist aus der vorhan-
denen Nutzung und baustrukturellen Beschaffenheit des Quartiers
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abgeleitet und bezieht sich sowohl auf die identifizierten Hand-
lungsbedarfe als auch auf die vorgeschlagenen MalRnahmen.
Folgende raumliche Abgrenzung wird fiir die Festlegung eines Sa-
nierungsgebiets empfohlen:
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Abb. 59 Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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Vorschlag zur zeitlichen Begrenzung

Die SanierungsmalRnahme soll innerhalb eines Zeitrahmens von
acht Jahren abgeschlossen sein (2019 - 2026).

Fazit

Es wird vorgeschlagen, eine stadtebauliche SanierungsmaRnahme
gemald § 136 ff innerhalb des unter ,Vorschlag zur Gebietsabgren-
zung” (siehe oben) dargestellten Gebiets durchzufiihren. Als Durch-
fihrungsfrist wird ein Zeitraum von acht Jahren vorgeschlagen.

Wie bereits im Punkt ,,Wahl des Sanierungsverfahrens” dargelegt,
muss die Entscheidung, ob die Sanierung im vereinfachten oder im
umfassenden Verfahren durchzufihren ist, auf einer Beurteilung
der vorgefundenen stddtebaulichen Situation und des sich abzeich-
nenden Sanierungskonzeptes getroffen werden. Die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156a BauGB ist nach § 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB in der Sanie-
rungssatzung auszuschlieRen, wenn

= die Anwendung fir die Durchflhrung der Sanierung nicht er-
forderlich ist und

die Durchfihrung der Sanierung hierdurch voraussichtlich nicht
erschwert wird.

Das entwickelte und dargelegte MaRnahmenkonzept lasst fiir das
Untersuchungsgebiet Bodenwertsteigerungen erwarten, da Ord-
nungsmaflnahmen (ErschlieRung, Flachen-/Platzgestaltung u.a.) in
betrdchtlichem Male vorgesehen sind.

Deshalb wird eine Durchfiihrung der Sanierung im umfassenden
Verfahren empfohlen. Fir das umfassende Verfahren ist nach § 142
BauGB eine Sanierungssatzung zu erstellen. Mit dem Beschluss der
Sanierungssatzung ist gemal § 142 BauGB zugleich die Frist festzu-
legen, innerhalb welcher die Sanierung durchgefiihrt werden soll.
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30 Mieten in der nordlichen Innenstadt
31 Wie haben sich die Mietkosten in den vergangenen finf Jahren entwickelt?

32 Hat sich ihre Miete in den letzten drei Jahren verédndert?

33 Wirden Sie gerne in einen anderen Stadtteil oder eine andere Stadt umziehen? n=90

34 Wie zufrieden sind Sie mit...?

35 Offene Strukturen verbinden um den Waageplatz verschiedene Stadtbereiche
36 Der Leinekanal von der Goethe-Allee aus gesehen.

37 Blick Gber den Waageplatz zum Robert-Gernhardt-Platz und der Stockleffmuhle
38 Iduna-Zentrum von der Weender LandstraRRe aus gesehen

39 Platz der Synagoge mit dem Synagogendenkmal und der ehem. JVA

40 Blick aus der ReitstallstraRe auf das Gebaude der Heilsarmee

41 Das Naturdenkmal Stadtwall zwischen Goethe-Allee und Obere-Masch-Stralie
42 Stadtstruktur und Denkmale

43 Neubebauung am Robert-Gernhardt-Platz

44 Freiganghof der JVA auf der Westseite des Gebaudes

45 Das Iduna-Zentrum von Siidosten her gesehen

46 Sanierungsbedarf

47 Baualterskarte

48 Am Leinekanal hat sich ein breites Bildungs- und Beratungsangebot entwickelt
49 Soziale Infrastruktur

50 Das Gebadude des Hausprojekts OM10 am Platz der Synagoge

51 Platz der Synagoge mit dem Gebaude der Heilsarmee

52 Der Waageplatz als Treffpunkt und Aktionsraum

53 Blick aus der Reitstall- in die Weender Stralie

54 Erdgeschossnutzungen

55 Offentlicher Raum und Grinflichen

56 Verkehrskarte

57 Die Einfahrt in das Parkhaus am Carré

58 Malknahmenplan

59 Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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Anhang

01. Dokumentation der Informations- und Beteiligungsveranstaltung in den BBS Ritterplan am
09.03.2018

02. Infozeitung ,Zukunftsperspektiven fir ein lebendiges Quartier” — August 2018
03. Auswertung der Eigentimerbefragung

04. Auswertung der Postkartenbefragung

05.  Protokoll Runder Tisch , Aktive im Quartier” vom 16.08.2018

06. Protokoll Runder Tisch , Aktive im Quartier” vom 19.09.2018

07. Abwdgung Beteiligung Trager offentlicher Belange

08. Dokumentation der Informationsveranstaltung in der BBS Ritterplan am 19.01.2019
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